Skierniewicka Spdldzielnia Mieszkaniowa wprowadzila
oplate cyrkulacyjna
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Stala oplata lekiem na droga ciepla wode? Skierniewicka Spoldzielnia Mieszkaniowa mierzy
sie z rosnacymi cenami energii, w wakacje wprowadzila dodatkowa oplate - 36 zl/msc. od
lokalu tzw. oplaty cyrkulacyjnej.

Wprowadzenie oplaty ma sprawic, ze mieszkancy przestana drastycznie oszczedzac¢ wode,
co paradoksalnie zmniejszyloby ich rachunki, na dzis bowiem jej cena w 80 procentach to
koszty zwiazane z cyrkulacja wody, czyli jej krazeniem w sieci - ttumaczy zarzad SSM.

W ramach energii cieplnej zuzytej przez dany budynek do podgrzania wody ma zosta¢ wprowadzona
stala miesieczna optata za tzw. cyrkulacje cieptej wody w rurach. Wprowadzona optata ,nie
zauwaza” réznej ilosci ciepta zuzytej przez poszczegdlne spotdzielcze bloki do podgrzania zimnej
wody, oplata wyniesie tyle samo dla wszystkich budynkdéw.

Mieszkaniec jednego z wiezowcéw na Widoku irytuje sie: - Taniej bedzie wytaczy¢ cyrkulacje i



przestac placi¢ za trzymanie cieptej wody w rurach. Moze warto wrdci¢ do meserszmitow w
lazienkach - dopytuje.

Zarzadzajacy sa przekonani - trudno rozwiazanie przyja¢ za powazne.

Prezes Tutacz przedstawit kalkulacje przy zatozeniu, ze stata optata wyniesie 36 zt od mieszkania. -
Przyjmijmy, Ze w danym mieszkaniu ktos zuzywa metr szescienny wody, i w zwiazku z tym zaptacic¢
90 zt, albo 60 zt za metr plus 30 zt optaty statej. Wychodzi na to samo. Prawo energetyczne stanowi
m.in. o sposobie rozliczenia kosztéw podgrzewu wody, wskazuje mozliwy sposéb rozliczenia kosztéw
statych dostawy ciepta na przygotowanie cieptej wody uzytkowej, wykorzystujac liczby lokali w
budynku. Cena podgrzewu juz przekroczyta srednio ponad 90 zi. Ludzie zaczynaja jeszcze bardziej
oszczedzac¢. Paradoksalnie im bardziej oszczedzaja, a cyrkulacja chodzi caly czas, tym ten koszt
podgrzewu wody jest wiekszy.

Nowe zasady rozliczania kosztow podgrzania wody zostaly wprowadzone na mocy uchwaty rady
nadzorczej spétdzielni. Przed wejsciem w zycie nowego regulaminu, koszty podgrzania wody
poniesione przez dang nieruchomos¢ pokrywali tylko ci, ktdrzy z niej korzystali, cho¢ jest
przygotowana dla wszystkich mieszkancow.

- Faktycznie mogto dochodzi¢ woéwczas do sytuacji, gdzie w niektérych mieszkaniach w ogdle cieplej
wody nie uzywano. Po prostu zimna wode podgrzewano na gazie, ktéry jest rozliczany ryczattem
ustalanym w oparciu o liczbe oséb mieszkajacych w danym lokalu. Tacy lokatorzy nic za ciepta wode
nie placili. Koszty jej podgrzania dla nich pokrywali wiec sasiedzi - méwi prezes SSM.

Spoldzielcy dopytuja, czy oby solidarne ,,opodatkowanie” nie uderzy w samotnych, mato
gospodarstwa i czy oplata powinna by¢ skalkulowana na tym samym poziomie w blokach
malych i wiezowcach.

- Juz w minionym roku robiliSmy analize, jak sprawdzitoby sie wprowadzenie optaty cyrkulacyjnej -
przyznaje prezes.

Zarzadzajacy w SSM na pytanie o instalacje fotowoltaiczne, ktére pozwolityby obnizy¢ rachunki na
poszczegdlnych budynkach, odpowiada: - Zasadnicza kwestig towarzyszaca planowaniu podobnych
wydatkow jest ocena energetyki, czy wyprodukowany przez nas prad sie¢ bedzie w stanie przyjac i to
mamy odpowiedZ negatywna. Druga rzecz to kwestia ustawienia paneli. Dachy na wiezowcach maja
niewielka powierzchnie. Przestrzen zajmuje szyb windy, dochodzi kwestia pietrowosci dachu.
Pozostaje wiec kwestia zamontowania paneli na $cianie szczytowej. Wowczas pojawia sie pytanie z
nadzoru budowlanego, jak zapewni¢ trwatos$¢ konstrukcji. Ostatecznie rachunek - wydatek na
inwestycji nigdy sie nie zwrdci.

Frekwencja podczas tegorocznego walnego musiata zaskoczy¢ zarzadzajacych SSM. Pomijajac
kwestie zainteresowania spétdzielcow dorocznym skwitowaniem, ktére w minionych latach byto
zadne, to w tym roku walne odbylo sie nie w zwyczajowym terminie - w czerwcu, a w ostatnim
mozliwym, przewidzianym prawem. Posiedzenie zwotano na 15 lipca.

»Kadencja zarzadu konczy sie w przysztym roku, moze rozpoczeta sie kampania” - komentowat jeden
z cztonkéw rady nadzorczej SSM.

Tradycyjnie o porzadek gtosowania nad projektami uchwat czuwali cztonkowie SSM, dla ktorych
spotdzielnia jest miejscem pracy. Na ponad 100 zatrudnionych na walnym stawit sie nawet co drugi.

Po pierwszych gtosowaniach jedna z oséb uczestniczacych w posiedzeniu dopytywata:
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- Ciekawa jestem, ilu z pracownikéw SSM uczestniczacych w walnym ztozyto wniosek o urlop na
dzi$. Czy pracownicy SSM uczestniczacy w tak gremialnie w walnym sa dzi§ w pracy, czy maja dzien
wolni?

Prezes Krzysztof Tutacz wyjasnit: - Cze$¢ oséb w ramach swoich obowiazkéw stuzbowych byta
zaangazowane w organizacje walnego. Natomiast ci, ktérzy nie sa wlaczeni w te dziatania, po prostu
wzieli odbidr godzin.

- Wiadze SSM nie sa zainteresowane zwiekszeniem partycypacji spotecznej, wrecz przeciwnie, od lat
dziataja w mysl zasady ,tisze jedziesz, dalsze budiesz”. Jesli nie chcesz, by patrzec ci na rece, ruskie
przystowie mozna przyjac za filozofie dzialania, ale ja i wielu innych mieszkancow na to sie nie
godzimy, stad osobiscie niedzielne popotudnie i wieczér poswiecitem, by poinformowac sasiadow o
walnym, zacheci¢ do udziatu w posiedzeniu. Jestem przekonany, ze o spotdzielczosci powinno sie
mysle¢ w kategoriach ,nic o nas bez nas” - mowil mezczyzna, mieszkaniec bloku przy ul. Norwida
11.

- Co ja moge zrobi¢? Wywieszamy ogtoszenia o walnym w budynkach, to, jak mieszkancy
odpowiadaja na zaproszenie, nie zalezy od zarzadu. To sa decyzje indywidualne - przekonywat
prezes Krzysztof Tutacz.

W sobote (13.07) w blokach na osiedlu Widok pojawity sie ulotki obywatelskie zachecajace do
uczestnictwa w walnym. Autorem miat by¢ , Stanistaw Aniot”. Prezes Tulacz zartowat - faktycznie,
gospodarz domu z ul. Alternatywy uwielbiat szefa swojej spotdzielni i pomagal, jak mogt. Autorowi
ulotki wiec dziekuje.

Nasz rozmowca czyni natomiast zastrzezenie - autor ulotki alarmowat, ze czynimy gwatt demokragji i
by zabetonowac rade nadzorcza, chcemy wprowadzi¢ zmiane w statucie SSM, ktdéra skutkowac
bedzie zwiekszeniem z 10 do 50 wymaganej liczby podpisow pod wnioskiem o odwotanie cztonka.
Projekt taki faktycznie na radzie nie stanal. Zmiana, przyjeta wiekszoscia gtoséw, regulowata
natomiast kwestie obsadzenia zwolnionego w radzie miejsca. To obsadza¢ bedzie osoba, ktéra
otrzymata w wyborach najwieksza liczbe gtoséw. Druga zmiana dotyczy uregulowania sposobu
rezygnacji z cztonkostwa w spotdzielni.

Jeden ze spoétdzielcow dopytywal, dlaczego ztozone przez niego wnioski nie znalazly sie w porzadku
obrad.

Rzecz dotyczyta naprawy windy i poprawy estetyki dzwigu w bloku, w ktérym mieszka;
wypowiedzenia umowy najmu pomieszczen przez kasyno, ktérego klienci zaktocaja porzadek i spokdj
w okolicy lokalu oraz odejscie od projektéw artystycznych, czynigcych skierniewickie blokowisko
skansenem i powodem do obsmiewania przez uzytkownikow internetu. Z dezaprobata wnioskodawca
ocenit spotdzielcza , pasteloze”, czyli ,nadmierne i nieprzemyslane malowanie blokéw na kolory
pastelowe”. ,To nie upieksza i nie ozywia przestrzeni osiedla!” - recenzuje zbrzydzony obywatel.
Mezczyzna wnosit rowniez, by kluczowe z punktu widzenia estetyki osiedla decyzje tj. ,malunki na
blokach”, poddawac¢ konsultacjom zainteresowanym. Adwokat Pawet Sztok, reprezentujacy SSM
wyjasnit, ze sprawy, ktérych dotycza wnioski, sa w kompetencji zarzadu spétdzielni, nie walnego.

Do kompetencji zarzadu bowiem nalezy podejmowanie wszystkich decyzji niezastrzezonych w
ustawie i w statucie dla innych organéw spotdzielni. Decyzje dotyczace remontow, czy malowania
budynkéw podejmuje zarzad i wnioski cztonka SSM beda rozpatrywane przez to gremium -
uszczegotowit Szot.

Jesli zas chodzi o problematyczne sasiedztwie, tj. salon gier, sprawa rozwigzata sie sama przed



walnym. Wtasciciel dziatalnosci z lokalu zostat wyprowadzony przez policje w kajdankach,
dzierzawiaca teren o rozwigzaniu umowy z najemca juz poinformowata SSM. Salon zamknieto.

Na posiedzeniu sprawozdanie z pracy ztozyta rada nadzorcza (K. Banasiak - sekretarz, J. Banaszak,
A. Gawalkiewicz, H. Janus, K. Kacprzak - przew, Z. Kedziora, A. Klepczarek, M. Kus, A. Lelonkiewicz,
L. Michatowski, J. Oleksinski - zca. przew.,)

W okresie sprawozdawczym, jak wynika z przedstawionej informacji, rada odbyta 12 posiedzen przy
frekwencji 97,7proc. podejmujac 28 uchwat. Podstawowym zadaniem rady jest nadzor i kontrola
dziatalnos$ci zarzadu. Przejawéw tej aktywnosci w odczytany sprawozdaniu prézno sie doszukiwac.
Zespot poinformowal natomiast o wzorowym raportowaniu o swojej pracy.

RN, ,uwzgledniajac catoksztaltt dziatalnosci zarzadu, a przede wszystkim osiagniete wyniki
gospodarczo-finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej spétdzielni i jej dobra,
stabilna sytuacje finansowa”, wnioskowata do walnego zgromadzenia o zatwierdzenie sprawozdania
z dziatalnosci spotdzielni za 2023 rok, oraz sprawozdania finansowego SSM za ten okres, a takze
udzielenie absolutorium cztonkom zarzadu.

Sprawozdanie rady spoétdzielcy przyjeli wiekszoscia gtoséw (72 - za, 20- przeciw, 4 - wstrz.), sama
tre$¢ nie wzbudzita pytan uczestnikow.

Prawo spoétdzielcze mowi, ze zarzad zwoluje walne zgromadzenie ,przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesiecy po uplywie roku obrachunkowego”. Nie ma wymogow co do frekwencji podczas walnego.
Zarzad natomiast wyjasnil, ze ,szczegolny” termin, w jakim odbywa sie walne, jest podyktowany
opOznieniem w przygotowaniu przez biegtego rewidenta oceny sprawozdania finansowego. Pierwszy
z wytonionych podmiotéw nie wywiazat sie ze zlecenia, trzeba byto wytoni¢ nowy podmiot.

Na koniec minionego roku Skierniewicka Spdétdzielnia Mieszkaniowa zrzeszata, jak wynika ze
sprawozdania zarzadu SSM, 6 843 cztonkéw, w tym 11 osob prawnych, wyodrebnionych wtasnosci
jest 2 915.

W sumie koszt eksploatacji lokali mieszkalnych wspdlnoty w 2023 roku wynidst ponad 11,4 min zt
(95,08 proc. zakladanych wydatkow). Na prace remontowe w minionym roku SSM przeznaczyta w
sumie ponad 4,5 mln zi. Zysk bilansowy to niemal 2,6 mln zi.

Spotdzielcy pytali o koszt i skale zatrudnienia. Zarzad nie przedstawil analizy struktury
organizacyjnej, ale poinformowat, ze 100,5 etatdw na koniec minionego roku to ilo§¢ niezbedna, by
wykonywac¢ powierzone zadania.

2 766 817,85 zl - zadluzenie mieszkancow wobec SSM na koniec 2023 r.
377 743,57 z1 - o tyle rok do roku zwiekszyta sie wartos¢ zalegtosci za eksploatacje lokali.

105 - tylu co miesigc (Srednio) lokatoréw SSM korzysta z miejskiego dofinansowania do

wydatkéw mieszkaniowych.

24 890,99 z} - wysokos¢ odszkodowania, jakie miasto wyptacito w 2023 r. SSM z tytutu
niedostarczenia lokali zastepczych eksmitowanym z zasobow spdétdzielni.

4 pozwy o orzeczenie eksmisji z lokalu skierowat w 2023 r. zarzad SSM do sadu.




92 pozwy o wydanie nakazu zaptaty na kwote 523 821,14 zt zarzad skierowat do sadu w 2023
r.

393 283,31 zl - koszt dziatalnosci klubu Oaza, 409 176,29 zt przychody z dziatalnosci
jednostki.

Whioski ptynace od mieszkancéw podczas walnego dotycza m.in. organizacji zaje¢ dla seniorow,
zwiekszenia liczby koszy na osiedlach, ale takze np. koszenia tzw. ternu z gorka na osiedlu Widok.

- Rozumiem ekologiczny trend, ale roslinnos¢ tak wybujata, ze miejsce, gdzie wyprowadzamy psy na
spacer, dla wiekszosci czworonogéw nie jest dostepne, bo chwasty sa wyzsze od naszych pupili -
mowita skierniewiczanka.

Starsi spétdzielcy z kolei pytali, dlaczego sprzed klatek schodowych przy blokach zostaty
pozabierane tawki.

- Shuzyly nam, jako odpoczynek, mozliwos¢ posiedzenia na zewnatrz z sasiadami, ale pomagaty tez w
tak prozaicznych sytuacjach, jak chocby postawienie zakupdw - wyjasniala mieszkanka blokow w
centrum miasta.

Prezes Krzysztof Tutacz nieco bezradnie probowat mierzyc¢ sie z oczekiwaniami spotdzielcow: -
Problem w tym, ze gdy kosimy chwasty w spotdzielni, grzeja sie telefony. JestesSmy wrecz wyzywani
od idiotéw, kaze sie nam zwiekszy¢ swiadomos¢ ekologiczna i zapoznac z trendami w
zagospodarowaniu terendw zielonych. Faktem jest, ze tzw. teren z gérka wymaga czestego koszenia,
jednak ekolodzy zwracaja nam uwage na chocby emisje zanieczyszczen i hatasu, jakie generuja
kosiarki. Prosze uwierzyc¢, nie jest tatwo odpowiedzie¢ na oczekiwania w tym zakresie spotdzielcow -
wyjasniat.

Co do lawek, prezes deklaruje, ze te wrdca pod okna w blokach pod tym jednak wszak warunkiem, ze
lokatorzy z danej klatki podpisza sie pod wnioskiem, ze tawki chca.

- W sytuacji, mozna szukac¢ analogii do kwestii koszenia - rozbieznos¢ intereséw i pogladow
poszczegdlnych osob - oswiadczyt Tulacz. - Lawki zostaty pozabierane na wniosek samych
mieszkancow, ktdrzy narzekali na halas, zycie jakie, takze nocami, generowaty te ,meble” w
przestrzeni publiczne;j.

W podobny sposéb zarzad odnidst sie do wniosku o organizacje wiekszej liczby placéw zabaw, czy
boisk dla dzieci na osiedlu.

- Jesli o taka inwestycje zwroca sie mieszkancy danego bloku i wyraza na nia zgody osoby, ktorych
okna, czy balkony ,patrze¢” beda na plac zabaw, nie widze przeszkod, by zadanie uwzgledni¢ w
planie wydatkéw SSM - oswiadczyt prezes. - Staramy sie do probleméw zgtaszanych przez
mieszkancow zdroworozsadkowo, nie ulega¢ emocjom poszczegolnych grup - stwierdzit Krzysztof
Tutacz.

W dyskusji pojawily sie nieprzychylne oceny pracy oséb odpowiedzialnych za utrzymanie czystosci w
blokach.

W imieniu mieszkancow bloku przy ul. Prusa mezczyzna prosit o zajecie sie problemem braku miejsc
parkingowych.

- Nasz blok liczy osiemdziesiat mieszkan i potowe tego miejsc postojowych. JesteSmy zbulwersowani,



poniewaz spoétdzielnia wytgczyta czes¢ ulicy Prusa dla ruchu. Parkujemy samochody, tamigc
obowiazujace aktualnie oznakowanie.

Spotdzielcy wniesli réwniez o powierzenie przycinki drzew profesjonalnemu podmiotowi. Dzi$
zabiegi pielegnacyjne maja charakter barbarzynski, bezprawny, a przede wszystkim prowadza do
$Smierci drzew.

Podczas walnego dyskutowano o potrzebie zajecia sie zsypami w blokach. Nie byto zgodnosci, co do
tego, czy zarzad powinien je zlikwidowac. Dyskutujacy zwracali uwage, ze dalsze funkcjonowanie
tego rozwigzania de facto sankcjonuje fakt, ze skierniewiczanie wcigz maja problem z
segregowaniem odpadow.

- Biegnace przez cata wysokos$¢ budynku rury stuzace do wyrzucania $mieci, sa dzi§ réznie oceniane
- dla jednych to wygoda, dla innych zrédto brzydkiego zapachu i insektow. Faktem jest, ze w
ostatnich latach wiele spotdzielni i wspdlnot zaczeto likwidowac zsypy w zwiazku z wprowadzeniem
obowigzku segregacji odpadow. Warto jednak wiedzie¢, ze prawo nie zabrania korzystania ze
zsypow. Zgodnie z obecnymi przepisami nadal mozna uzywac zsypéw do wyrzucania odpadéw
zmieszanych - podkresla w rozmowie z ,,Glosem” wiceprzewodniczacy rady nadzorczej spétdzielni
Jerzy Oleksinski.

- Widzimy potrzebe zorganizowania w tej czesci osiedla nowych rozwigzan komunikacyjnych - mowi
prezes Krzysztof Tutacz. Zwrdcil natomiast uwage mieszkancoéw, ze na dziatce po urzedzie
skarbowym w najblizszym czasie powstana nastepne bloki. - Dlatego tez w roku biezacym w planie
finansowym spoétdzielni mamy wykonanie parkingu miedzy blokiem przy ul. Asnyka 3 a budynkami
jednorodzinnymi przy ul. Nowobielanskiej. Tam planujemy wykona¢ wtasnie parking dla
mieszkancéw Prusa 8 - poinformowatl prezes.

Whniosek o organizacje na osiedlu Widok psiego placu zabaw zarzad przyjat do wiadomosci.
Przypomniat natomiast: - 15 lat temu spdtdzielnia wyznaczyta miejsce dla pséw, specjalne
piaskownice na odchody nawet zorganizowaliSmy. Projekt okazatl sie Smierdzacym niewypatem i
problemem, z ktérego SSM sie wycofata. Nie bedziemy powtarza¢ lekcji, z ktorych wyciagnelismy
wnioski.

Zrodto:
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yjna



