UCHWALA NR VII1/8/2025
RADY MIASTA SKIERNIEWICE

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— fragment miasta Skierniewice polozony pomiedzy ulicami: Nowobielanska, Szarych Szeregow, gen.
Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Armii Krajowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940)
w zwigzku z art. 67 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwala
Nr XXXVI/110/2021 Rady Miasta Skierniewice z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice potozony
pomiedzy ulicami: Nowobielanska, Szarych Szeregdéw, gen. Aleksandra Narbuta fuczynskiego i Armii
Krajowej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — fragment
miasta Skierniewice polozony pomigdzy ulicami: Nowobielanska, Szarych Szeregéw, gen. Aleksandra Narbuta
Luczynskiego i Armii Krajowej, zwanego dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami planu s3:
1) rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwatly;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zalacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do
uchwaly.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” przyjetej uchwala Nr LIX/86/2023 Rady
Miasta Skierniewice z dnia 31 sierpnia 2023 r.

§ 3. 1. Ustalenia uchwaty, stanowigce tekst planu, majg charakter obowigzujacy ico do zakresu oraz
stopnia szczegotowosci sg zgodne z wymogami zawartymi w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazoéw priorytetowych — ze wzgledu na brak wystepowania takich
obiektow i terend6w w obszarze planu;

2) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ innych warunkow zagospodarowania i ograniczen
w uzytkowaniu niz okre$lone w planie;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na to,
ze nie przewiduje si¢ mozliwosci zagospodarowania i realizacji obiektow budowlanych o przeznaczeniu
innym niz okreslone w planie.
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3. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace ioznaczenia informacyjne, zgodnie =z legenda
zamieszczona na rysunku.

4. Zasady zabudowy 1izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen ogélnych zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, ktore nie zostaly zwymiarowane na rysunku planu
nalezy ustali¢ poprzez odczyt na rysunku planu w oparciu o jego skale.

6. Granica obszaru objetego planem, pokrywa si¢ z liniami rozgraniczajacymi, do ktorych przylega —
odsunigcie na rysunku planu granicy obszaru objg¢tego planem od linii rozgraniczajacych wynika z potrzeby
zachowania czytelnos$ci rysunku.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski - dach o spadkach potaci do 159

2) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

3) linia rozgraniczajaca — wyznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu lini¢ okreslajaca czes¢ dziatki
budowlanej, na ktoérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia,
podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz
podziemnych czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,;

5) linia zabudowy obowiazujaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢, przy ktérej obowiazuje usytuowanie
minimum 70 % powierzchni $ciany frontowej budynku, i ktora okresla cze¢$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementow
wejscia do budynku takich jak: zewnetrzne windy osobowe, schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
podcienia, elementéw nadwieszen, takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych
czesci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

6) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegblnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta Skierniewice;

7) przeznaczenie terenu — dopuszczone ustaleniami planu na danym terenie obiekty budowlane i urzadzenia
budowlane oraz zagospodarowanie tworzace calos¢ funkcjonalng, odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie przewazajace na danej nieruchomosci lub jej czescl,
b) przeznaczenie uzupehniajace — dopuszczalne przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;

8) teren — oznaczone na rysunku planu, wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego
planem nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfra/liczba
oznacza numer porzagdkowy terenu o danym przeznaczeniu, litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie
terenu, a dla drog takze klase drogi;

9) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) utrzymanie obiektow budowlanych — dopuszczalno$¢ wykonywania na istniejacych obiektach
budowalnych remontow, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — liczbe okre$lajaca stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako lgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji wich obrysie zewngtrznym wszystkich
obiektow sytuowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

12) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — liczbe okreslajaca udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;;
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13) wskaznik powierzchni zabudowy — liczbe okreslajacg udzial procentowy powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlane;;

14) wysokos¢ zabudowy — okreslong w metrach wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach wysoko$¢ obiektu
budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji
do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

15) zachowanie obiektéw budowlanych — dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejagcych obiektach
przebudowy iremontow, wtym termomodernizacji, takze dobudowy wiatrotapow, urzadzen dla
niepelnosprawnych oraz szybdéw dzwigowych, przy jednoczesnym zakazie odbudowy oraz rozbudowy
i nadbudowy w celu zwigkszenia powierzchni podstawowej budynku.

2. Okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie
lub w innych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie wyposazenia terendw w miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, budynki z pomieszczeniami
technicznymi, budynki gospodarcze, garaze oraz urzadzenia budowlane, urzadzenia rekreacji, obiekty matej
architektury, ktore tworza calos¢ funkcjonalno-uzytkowa z zabudowg realizowang na dzialce budowlanej,
w ramach okreslonego w ustaleniach szczegdlowych przeznaczenia terenu;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji budynku, w tym jego kondygnacji podziemnej na dzialce budowlanej bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang, z wylaczeniem dziatek budowlanych potozonych w terenach
wskazanych w ustaleniach szczegotowych,

b) lokalizacji podziemnych kondygnacji budynku pomiedzy linia zabudowy nieprzekraczalna,
a granicg dziatki budowlanej i/lub linig rozgraniczajaca,

c) zwickszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy w przypadku realizacji budynku, w ktérym funkcja
parkingowa realizowana bedzie w kondygnacjach podziemnych, o maksimum 1,0 dla kazdej
kondygnacji podziemnej i nie wigcej niz o 3,0,

d) zwigkszenia wskaznika powierzchni zabudowy do 70% w przypadku realizacji parkingu podziemnego
pod calg powierzchnig dziatki budowlane;j,

e) utrzymania istniejacych obiektoéw budowalnych lub ich czesci, ktére nie spetniajg ustalen w zakresie linii
zabudowy nieprzekraczalnej oraz parametrow zabudowys;

3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000,0 m?2.
§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢: fragment ulicy Armii Krajowej — teren oznaczony symbolem
31 KDZ, fragment ulicy Nowobielanskiej — teren oznaczony symbolem 32 KDL, fragmenty ulic gen.
Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Adama Asnyka — teren oznaczony symbolem 33 KDL, ulice Bolestawa
Prusa — tereny oznaczone symbolami: 34 KDD, 36 KDD, 42 KDW, ulice Jarostawa Iwaszkiewicza — tereny
oznaczone symbolami: 35 KDD, 41 KDW, 44 KDW, odcinki ulicy Adama Asnyka - tereny oznaczone
symbolami: 37 KDW, 38 KDW, 39 KDW, odcinki ulic gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Jarostawa
Iwaszkiewicza — teren oznaczony symbolem 40 KDW, drogi wewnetrzne — tereny oznaczone symbolami:
43 KDW, 45 KDW i 46 KDW, zieleniec osiedlowy - teren oznaczony symbolem 26 ZP;

2) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni — nakaz stosowania gatunkow drzew i krzewow odpornych na
niekorzystne warunki miejskie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) fragment obszaru polozony jest w granicach udokumentowanego ztoza ,,Skierniewice GT-1, GT-2,
w ktorym nie ustanowiono stref ochronnych dla uje¢ wod geotermalnych;
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2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem:

a) zespolow zabudowy mieszkaniowej, uslugowej, garazy iparkingdéw samochodowych oraz zespotow
parkingéw wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

b) przedsigwzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;
3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z:

a) odzyskiem, przetwarzaniem, magazynowaniem, kompostowaniem, unieszkodliwianiem lub utylizacja
odpadow, nie pochodzacych z wilasnej dziatalnosci,

b) sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, konfekcjonowaniem i obrotem handlowym kopalin,
kruszyw budowlanych, materiatow budowlanych, wegla opatowego we wszystkich postaciach,

¢) sktadowaniem paliw kopalnych oraz surowcoéw wtornych poza budynkami,

d) demontazem pojazdow oraz zbieraniem i przetadunkiem odpadéw, ztomu i makulatury,

e) obrobka drewna w postaci ustug tartacznych i stolarskich,

f) lokalizacji myjni samochodowych, zaktadow mechaniki pojazdowej, lakierni i wulkanizacji;

4) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych bezemisyjnych lub niskoemisyjnych
zrodet ciepta, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrebnych, tereny oznaczone symbolami
przeznaczenia:

a) MN zalicza si¢ do rodzaju terenéw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, jako ,teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW, MW, U, MN,MW,U, MN,U zalicza si¢ do rodzaju terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu
w srodowisku, jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”,

c) ZP zalicza si¢ do rodzaju terené6w o dopuszczalnym poziomie halasu w $srodowisku jako ,teren
rekreacyjno-wypoczynkowy”,

d) UON zalicza si¢ do terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jako ,teren zwigzany ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”.

§ 8. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia procedury scalenia
i podzialu nieruchomosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) w przypadku prowadzenia scalania i podzialu nieruchomosci na wniosek, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu gospodarki nieruchomosciami, ustala si¢ obowigzek zachowania parametréw:

a) powierzchnia dziatki — jak dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych, okreslona w ustaleniach
szczegotowych dla terenow,

b) szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz pasa drogowego:
- ulicy Armii Krajowej - minimum 40,0 m,
- ulicy Szarych Szeregow — minimum 50,0 m,
- pozostatych ulic — minimum 20,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego ulic:
- Szarych Szeregdéw — 90+ 2°,

- Armii Krajowej, Nowobielanskiej, Adama Asnyka w terenie oznaczonym symbolem 14 MW,U oraz
Bolestawa Prusa w terenie oznaczonym symbolem 9 MW - w zakresie 55° — 125°,

- pozostatych ulic/ drog 90° & 5°.

3) Parametry dotyczace uzyskiwanych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosci nie obowiazuja dla
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog istniejacych, powigkszenie dziatek
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bezposrednio przylegajacych, dla dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz gdy granica
podziatu pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) utrzymanie, przebudowg i rozbudowe istniejacego uktadu ulicznego oraz budowe nowego, uzupetniajacego
uktadu w postaci drog wewnetrznych;

2) uktad komunikacyjny obszaru planu stanowig:

a) droga publiczna klasy zbiorczej - fragment ulicy Armii Krajowej — teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 31 KDZ,

b) drogi publiczne klasy lokalnej — fragment ulicy Nowobielanskiej — teren oznaczony symbolem 32 KDL,
fragmenty ulic gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Adama Asnyka — teren oznaczony symbolem
33 KDL,

c¢) drogi publiczne klasy dojazdowej: fragment ulicy Bolestawa Prusa — teren oznaczony symbolem
34 KDD, fragmenty ulic Bolestawa Prusa i Adama Asnyka — teren oznaczony symbolem 36 KDD,
fragment ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza - teren oznaczony symbolem 35 KDD,

d) drogi wewngtrzne — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 37 KDW, 38 KDW, 39 KDW;
40 KDW, 41 KDW, 42 KDW, 43 KDW, 44 KDW, 45 KDW, 46 KDW.

3) zewngtrzny uktad komunikacyjny w stosunku do obszaru niniejszego planu miejscowego stanowig drogi
publiczne: klasy glownej - ulica Widok, klasy zbiorczej - fragmenty ulicy Armii Krajowej, klasy lokalnej
- ulica Szarych Szeregéw, fragmenty ulicy Nowobielanskiej, ulica Pétnocna, klasy dojazdowej — ulice:
Witkacego, Dobra, Batalionow Chtopskich - potozone poza granicami planu i przylegajace do obszaru
planu.

4) powiagzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez skrzyzowania i zjazdy.
§ 10. 1. W zakresie miejsc do parkowania dla samochodéw ustala si¢:

1) liczbe miejsc do parkowania dla nowych budynkow lub ich cze¢sci przeznaczonych na cele:
a) mieszkalne — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych w garazach,
b) pozostate — minimum 1 na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) wymagania w zakresie miejsc postojowych nie obowigzuja na dziatkach o powierzchniach mniejszych niz
300 m? zabudowanych budynkiem powyzej 70% powierzchni dziatki;

3) na parkingach liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogdlnej
liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢é na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, dla ktérych minimalng liczb¢ stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslajg przepisy odrebne dotyczace drég publicznych.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) wyposazenie terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowe irozbudowe
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, jako podziemnych, z wylaczeniem sytuacji
gdy:
a) istniejacy stan zagospodarowania terenu pod =ziemig uniemozliwia ulozenie nowych sieci
i urzadzen z zachowaniem normatywnych odlegto$ci miedzy nimi, przy czym za niemozliwy uznaje si¢
stan, w ktorym zachowanie normatywnych odlegtosci jest niemozliwe mimo przesunigcia/przebudowy
istniejacych sieci i urzadzen,
b) realizacja sieci lub urzadzen nie ograniczy mozliwosci zabudowy na terenie, w szczegdlno$ci

mozliwosci sytuowania zabudowy w ustalonej w planie linii zabudowy nieprzekraczalnej bez
jednoczesnej koniecznos$ci przebudowy tych sieci i urzadzen;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;,

b) nakaz lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakaz odprowadzania §ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekow pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci uslugowej do sieci kanalizacji
sanitarnej, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) w zakresie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi przy zachowaniu przepiséw
odrebnych,

b) dopuszczenie stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystywanie wod na  miejscu  oraz
stosowania  rozwigzan  umozliwiajagcych  retencjonowanie = nadmiaru = wody przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi;

6) w zakresie usuwania odpadow — usuwanie odpadéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) w oparciu o indywidualne lub zbiorcze zrodta ciepta z preferowanym wykorzystaniem niskoemisyjnych
paliw wytwarzajacych energie cieplng z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego,
odnawialnych paliw i no$nikéw energii oraz mikroinstalacji, a takze innych Zzrodet spetniajace standardy
energetyczno—ekologiczne,

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejacej lub projektowanej sieci Sredniego i niskiego napigcia oraz ogniw fotowoltaicznych
i innych zrodet odnawialnych,

b) w przypadku przebudowy i modernizacji istniejacych napowietrznych sieci linii elektroenergetycznych
oraz przylaczy energetycznych z sieci do dziatek budowlanych /budynkéw nakaz ich realizacji, jako
podziemne,

c) ustala si¢ zakaz realizacji stacji elektroenergetycznych na stupach,

9) wskazuje si¢ istniejace stacje PGE Dystrybucja, w terenach oznaczonych symbolami: 14 MW,U,
18 MW,U, 25 UON, 27 KSp, 29 KSp, 30 U,KSp,KSg, 34 KDD, w lokalizacji wskazanej na rysunku planu;

10) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o maksymalnej
mocy 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z zachowaniem przepiséw odrgbnych
wraz z nakazem realizacji linii kablowych lub przylaczy pod ziemig.

§12. W zakresie stawki procentowej sluzacej okreSleniu oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 19 MW, U ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci — 30%;

2) dla pozostatych terenow nie ustala si¢ stawki procentowej ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci
nieruchomosci w tych terenach.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
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1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 200,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drég istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 36%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 40%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci gtéwnych dachowych od 25° do 40°,

¢) przy realizacji dachéw na budynkach mieszkalnych w zabudowie szeregowej wymagane jest zachowanie
na wszystkich dachach - tego samego kata nachylenia potaci dachowych, wysokosci.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 MN obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 180,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 75%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10% ;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 8,0 m,
b) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale 25° - 40°.

§ 15. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 3 MN,U, 4 MN,U, S MN,U obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowe;j,
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2) przeznaczenie uzupehniajgce - sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) w terenach oznaczonych symbolami 3 MN,U, 4 MN,U — minimum 900,0 m?,

b) w terenie oznaczonym symbolem 5 MN,U — minimum 200 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenach oznaczonym symbolami 3 MN,U i 4 MN,U - maksimum 35%,
- w terenie oznaczonym symbolem 5 MN,U - maksimum 60 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,

-w terenach oznaczonych symbolami 3MN,U i4 MN,U - maksimum 1,0, w terenie oznaczonym
symbolem 5 MN,U - maksimum 1,5.

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach oznaczonych symbolami 3 MN,U i 4 MN,U - minimum 30 %,
- w terenie oznaczonym symbolem 5 MN,U — minimum 10 %;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6 MW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) parkingi, w tym podziemne,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 6000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,

- maksimum — 3,0,
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¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% ;
4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 14,0 m,

b) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) parkingi w tym podziemne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkdéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiagzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 2,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% ;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 18,0 m,
b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 8 MW i 10 MW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zabudowy ustugowej,

b) parkingi w tym podziemne,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2400,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dzialki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35%,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% ;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 17,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 MW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) przeznaczenie uzupetniajace;

a) tereny zabudowy ustugowe;j,

b) parkingi, w tym podziemne,

¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkoéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1400,0 m?,

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 30 %, z wylaczeniem dziatki nr ewid. 1178, dla ktorej
maksimum 65%,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 3,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% , z wylaczeniem dziatki nr 1178 dla ktorej
minimum 10%,

4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 33,0 m,
b) dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami 11 MW,U, 12 MW,U, 13 MW,U obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace;

a) parkingi, w tym podziemne,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1600,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 50 %,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 2,0,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% ;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 14,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 14 MW,U, 15 MW,U, 16 MW,U, 18 MW,U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace;

a) parkingi, w tym podziemne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 2000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 1,75,
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25% ;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 17,0 m,

b) dachy na budynkach mieszkalnych ptaskie, na budynkach niemieszkalnych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ — w terenach
oznaczonych symbolami 14 MW,U 118 MW.,U dopuszcza si¢ utrzymanie stacji transformatorowych
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 MW,U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehniajace;
a) parkingi, w tym podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. W zakresie zasad i warunkdéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1300,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktérych — minimum 40,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 62 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,02,
- maksimum — 6,2;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 30,0 m,
b) dachy ptaskie.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala sig:

1) zakaz sytuowania budynkow, za wyjatkiem ich kondygnacji podziemnych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowalna;

2) dopuszczenie ustug w parterach budynkow zlokalizowanych wlinii rozgraniczajacej z terenami
zaliczonymi do przestrzeni publicznej, z zapewnieniem wejs¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych
przestrzeni.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 MW,U obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

1. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) parkingi, w tym podziemne,
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b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m? z wylaczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 45 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum - 3,5;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 24,0 m, z wylaczeniem strefy obnizonej wysokosci zabudowy
wskazanej na rysunku planu, w ktorej maksimum 14,0 m,

b) dachy ptaskie.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ - dopuszczenie ushug
w parterach budynkéw zlokalizowanych w linii rozgraniczajacej zterenami zaliczonymi do przestrzeni
publicznej, z zapewnieniem wej$¢ do lokali ustugowych bezposrednio z tych przestrzeni.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 MN,MW,U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace;
a) parkingi, w tym podziemne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 750,0 m? =z wylgczeniem dziatek
wydzielonych dla realizacji stacji transformatorowych w budynkach, dla ktorych — minimum 40,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 35 %,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

- minimum — 0,01,
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- maksimum - 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25%;
5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 10,0 m,
b) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 U i 23 U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, zielen.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 85%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 7,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° .

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, zielen.
3. W zakresie zasad i warunkdéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 16,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 100%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,0;

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢;
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4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 4,5 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° .

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 24 U obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy uslugowe;;
2) przeznaczenie uzupeliajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, zielen.
3. W zakresie zasad i warunkéw zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 200,0 m?;

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 70%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum - 1,0;
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 1%,
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 7,0 m,
b) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 25° .

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25 UON obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustlugowej — o§wiata i sport;
2) przeznaczenie uzupehiajace — sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe, zielen.
3. W zakresie zasad i warunkow zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 3500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej, w celu powickszenia
dzialki sgsiedniej oraz gdy nowa granica dziatki pokrywa si¢ z linia rozgraniczajaca terenu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 55%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- minimum — 0,01,
- maksimum — 1,5;

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%, z wyltaczeniem dziatki nr ewid. 679/1, dla
ktorej minimum 1%;

4) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 12,0 m,
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b) dachy ptaskie .

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji ustala si¢ —dopuszcza sig
utrzymanie stacji transformatorowej z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 26 ZP obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupeliajagce — tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, obiekty sanitarne, sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki piesze, Sciezki pieszo-rowerowe, obiekty malej architektury,
place zabaw, boiska do gier.

3.W  zakresie = warunkéw  zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 10000,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej oraz gdy granica podzialu pokrywa si¢ z linig
rozgraniczajaca;

3) wskazniki zagospodarowania terenu w zakresie przeznaczenia uzupetiajacego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 3%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,0002,
- maksimum — 0,02;
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50% ;
4) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy — maksimum 6,0 m,
b) dachy ptaskie.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji ustala si¢: -powierzchnia
zabudowy pojedynczego tymczasowego obiektu handlowo-ustugowego— maksimum 40,0 m?;

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 27 KSp i 29 KSp obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow;
2) przeznaczenie uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

3. W  zakresie = warunkéw  zabudowy  1izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie obowigzuje dla dzialek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powiekszenia dziatki sasiedniej;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5 %;

5) istniejace stacje transformatorowe do zachowania;
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6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego budynku na dziatce nr ewid.783 (w terenie oznaczonym symbolem
27 KSp), przy spetnieniu warunkdéw: maksymalna wysokos¢ - 4 m, maksymalna powierzchnia zabudowy -
20 m?, dach ptaski.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 28 KSp,ZP obowiazujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren parkingow i zieleni,
2) przeznaczenie uzupehniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3.W  zakresie = warunkéw  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) wielko$¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — minimum 1500,0 m?;

2) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowiazuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drdg istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sgsiedniej;

3) zakaz realizacji budynkow;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 %.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 30 U,KSp,KSg obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy ustugowej,
b) teren parkingow,
c) teren garazy
2) przeznaczenie uzupehiajgce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

3. W  zakresie = warunkow  zabudowy  izagospodarowania terenu oraz zasad  ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — minimum 16,0 m?,

2) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie obowigzuje dla dziatek wydzielonych pod nowe
drogi, pod poszerzenie drog istniejacych, pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek
wydzielonych w celu powigkszenia dziatki sasiedniej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 60% z wylaczeniem dziatek zabudowanych garazami, dla
ktorych maksimum 100%,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- minimum — 0,1,
- maksimum — 1,2;

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: dla zabudowy ustugowej minimum 10%, dla dziatek
zabudowanych garazami — nie ustala sig,

d) parametry ksztattowania zabudowy:
- wysokos$¢ zabudowy — maksimum 8,0 m, z wylagczeniem garazy, dla ktorych maksimum 4,0 m,
- dachy ptaskie ;

4) istniejgca stacja transformatorowa do zachowania.
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§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 31 KDZ (fragment ulicy Armii Krajowej) obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — miejsca postojowe, zielen, Sciezki piesze, $ciezki pieszo — rowerowe,
tymczasowe obiekty handlowo-ustugowe, w tym: wiaty przystankowe, kioski, kioski zespolone z wiatami
przystankowymi sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektéw
i funkcji ustala si¢ parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla obiektéw realizowanych w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego:

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksimum 0,001;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?;
4) nie okresla sie¢ ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 32 KDL (fragment ulicy Nowobielanskiej) obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace — miejsca postojowe, tymczasowe obiekty handlowo-ustlugowe, w tym: wiaty
przystankowe, kioski, kioski zespolone z wiatami przystankowymi, zielen, $ciezki pieszo — rowerowe,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15,5 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

4. W zakresie =zasad ksztaltowania zagospodarowania, zabudowy oraz lokalizacji obiektow
1 funkcji ustala si¢ parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla obiektow realizowanych w zakresie
przeznaczenia uzupetniajacego:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy — maksimum 0,004;

2) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — maksimum 12,0 m?,
4) nie okresla si¢ ksztaltu dachu i kata nachylenia potaci dachowych.

§35.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 33 KDL (fragmenty ulic: gen. Aleksandra Narbuta
Luczynskiego i Adama Asnyka) obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego;
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2) przeznaczenie uzupeliajace — miejsca postojowe, zielen, $Sciezki pieszo — rowerowe, sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie warunkoéw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,5 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekr6j — 1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu.

§ 36. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 34 KDD (fragment ulicy Bolestawa Prusa), 35 KDD
(fragment ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza), 36 KDD (fragment ulicy Bolestawa Prusa i Jarostawa
Iwaszkiewicza) obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe, zielen, §ciezki rowerowe, Sciezki pieszo — rowerowe,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) przekrdj —1/2 jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w terenach:
a) 34 KDD - zmienna od 8,5 m do 29,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 35 KDD — zmienna od 10 m do 30,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 36 KDD — zmienna od 12,5 m do 19,0 m, zgodnie rysunkiem planu.
4) w terenie oznaczonym symbolem 34 KDD dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji transformatorowe;.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami 37 KDW (odcinek ulicy Adama Asnyka), 38 KDW,
39 KDW, 40 KDW (odcinki ulic gen. Aleksandra Narbuta fuczynskiego i Jarostawa Iwaszkiewicza), 41
KDW (odcinek ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza), 42 KDW (odcinek ulicy Bolestawa Prusa), 43 KDW (teren od
ulicy Szarych Szeregow)), 44 KDW (odcinek ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza), 45 KDW (odcinek ulicy
Nowobiclanskiej), 46 KDW (teren od ulicy Szarych Szeregéw do ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza) obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i1urzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupelniajace — miejsca postojowe, zielen, Sciezki piesze, Sciezki pieszo — rowerowe, sieci
1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) drogi wewngtrzne;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w terenach:

a) 37 KDW zmienna od 7,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) 38 KDW — zmienna od 13,0 m do 13,8 m, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 39 KDW — 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) 40 KDW — zmienna od 8,0 m do 50,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

e) 41 KDW — zmienna od 17,5 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

f) 42KDW — zmienna od 8,5 m do 37,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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g) 43 KDW — zmienna od 4,5 m do 8,0 m , zgodnie z rysunkiem planu,
h) 44 KDW — zmienna od 3,5 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
1) 45 KDW — zmienna od 13,0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

j) 46 KDW — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 4.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 38. Dane przestrzenne dla planu wpostaci dokumentu elektronicznego, o ktorym mowa

w art. 67a ust.3 ustawy, stanowig zatagcznik Nr 4 do uchwaly.

§ 39. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
1) uchwalonego uchwala Nr56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice zdnia 13 lipca 2000r.
W sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice
(obszar ograniczony ulicami: Widok, Nowobielanska, Armii Krajowej i Ksigdza Kardynata Prymasa
Stefana Wyszynskiego) (Dz. Urz. Woj. Ldédzkiego z 2000 r. Nr 126 poz.723), w czesci objetej niniejszym

planem;
2) uchwalonego uchwata Nr VI/32/2019 Rady Miasta Skierniewice zdnia 28 marca 2019r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (obszar ograniczony ulicami:
Widok, Nowobielanska, Armii Krajowej i Ks. Kard. Prymasa Stefana Wyszynskiego) (Dz. Urz. Woj.

Lodzkiego z 26 kwietnia 2019 r. poz. 2250), w czgsci objetej niniejszym planem.
§ 40. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa todzkiego oraz podlega

publikacji na stronie internetowej Urzgedu Miasta.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Jartostaw Checielewski

Strona 20

1d: AA4COE42-C741-4787-98C1-DB24E3C4EABE. Podpisany



Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.

= cxapge
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

MIASTO SKIERNIEWICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PF

- FRAGMENT MIASTA SKIERNIEWICE POLOZON

NOWOBIELANSKA, SZARYCH SZEREGOW, gen. ALEKSANDF
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

P X Y A SUITPILELS” +

RZESTRZENNEGO
1Y POMIEDZY ULICAMI:
RA NARBUTA tUCZYNSKIEGO | ARMII KRAJOWEJ

Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice z dnia 30 stycznia 2025 .
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Zatacznik Nr 1 arkusz 4 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 5 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 6 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 7 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUIACE

1) W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY.
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

RANICS LANEM
LINIA ROZGRANICZAIACA.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 8 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 9 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.
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Zatacznik Nr 1 arkusz 10 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice
z dnia 30 stycznia 2025 r.

—AA_AA_ INAZABUDOWY OBOWIAZUIACA
L

PUNKT POGZATRUY KONGA LUB ZWIANY RODZAIUL

A

»

ek

ZWYMIAROWANIE ( W METRAGH)
STREFA OBNIZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

ISTNIEJACA STACIA TRANSFORMATOROWA
WLASNOSC PGE DYSTRYBUCIA

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZL0ZA , SKIE}

2) WZAKRESIE KATEGORI PREEZNACEEN TERENOW

£ NUMER TERENU

=
z

. PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU
MN - A8

MIN, ) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE.,
TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

MV, L) -TERENY ZABLDOWY MIESZNANIOWEJ WIELORODZINNEL,
TERENY ZABUIDOHVY USLUGOWE

MIN,MVV,U . TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEONGRODZINNE..
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE ) WIELORODZINNE.,
TERENY ZABUCOWY USLUGOWE
U -TERENY ZABUDOWY USLUGENVE
IUON - TERENY ZABUDOWY USLUGOWE, - GSWIATA | SPORT
ZP - TERENY ZIELENI URZADZONES
KDZ - TERENY DROS PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZES
KDL - TERENY DRGG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE]
KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE
KDW - TERENY DRGG WEWNETRENYCH
KSp - TERENY PARKINGEW
U,KSp,KSg - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEY,
TERENY PARKINGOW,
TERENY GARAZY
KSP,ZP - TERENY PARKINGOW | ZIELENI

(OZNAGZENIA O CHARAKTERZE INEORMACY.IYI

‘SYMBOL LINI ROZGRANIGZAJACE)
TERENY USTALONE W SASIEDNICH
PLANACH MIELSCOWYCH

G0 MN - SYMBOL PRIEZNACTENIA TERENOW SASIEDNICH

P SN T o T N
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Zatacznik Nr 1 arkusz 11 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.

INIEWICE GT-1,6T-2"
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Zatacznik Nr 1 arkusz 12 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.

LICENCJA NR GKK.6642.20.2023_1063_P
% UKLAD WSPOLRZEDNYCH PROSTOKATNYCH 2000 (STREFA VII)
/| UKEAD WYSOKOSCI:PL-EVRF 2007-NH
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Zatacznik Nr 1 arkusz 13 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

LEGENDA

USTALENIA O uIAcE

)W ZAKRE

LTOWANIA ZABUDOWY
1ZAGOSH U

Al
OWAMA TEREN

== GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAIACA

—AAh A s ZABUDOWY CBOAZUIACA

PUNKT

80 ZWYMIAROWANIE (W METRACH)

2z

STREFA OBNIZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

N

ISTHIE JACA STAGJA TRANSFORMATOROWA
WLASNOSC PGE DYSTRYBUCIA

[l ®

TN Gr

2 ZNACZES TERENGW

[ HUMERTERENU

1MN

A PODSTAWOWE PRZEZNACZEMIE TERENU

N-
MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKAMIOWE | WIELORODENNE S

TERENY ZABUDGIWY MIESZKANIOWE JEDNORODZINNES,
MN,U
TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

MW, - TEREINY ZABUDOWY MESZKANIOWE. WIELOROOZINNES,
NY ZABUDOWY USLUGOWE

N, MW, U - TERENY 2ABUDCIY MIESZKANIOWE J JEONORDDZINNED,
"TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. "IELORODZINNE.,
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

U - TERENY ZASUDOWY USLUGOWE
UION - TERENY ZASUDOWY USLUGGWE - OSWIATA | SPORT
ZPP - TERENY ZIELENI URZADZONE)

KDZ - TERENY DROG PUBLICZNYGH KLASY ZBIORCZES

KDL - TERENY BROG PUBLIGZNYCH KLASY LOKALNES
KDD - TERENY DROG PUBLICINYCH KLASY DOJAZDOWE.)
KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KSp - TERENY pARKINGOW

U,KSp,KSg- TERENY ZABUOOWY USLUGOWE.,
TERENY PARKINGO.
TERENY GARAZY

KSp,ZP - TEreNY PARIGNGOW | ZIELEN!
NAGZENI O CHARAKTERZE INFORMAEY:

SYMBOL LINI ROZGRANIGZAIAGES

TERENY USTALONE W SASIEDKICH

FLANACH MIESCOWYCH

G IG0MN - $YMBOL PRIEZNACZENIA TERENOW SASIEDNICH
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Zatacznik Nr 1 arkusz 14 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 1.

MIASTO SKIERNIEWICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
z - FRAGMENT MIASTA SKIERNIEWICE POLOZONY POMIEDZY ULICAMI
| NOWOBIELARSKA, SZARYCH SZEREGOW, gen ALEKSANDRA NARBUTA LUCZYNSKIEGO | ARMI KRAJOWE

‘Zalacarik Nr 1 do Uchwaly Ne VIII&2025
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — fragment miasta Skierniewice poloZony pomiedzy ulicami:
Nowobielanska, Szarych Szeregow, gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Armii Krajowej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
pomigdzy ulicami: Nowobielanska, Szarych Szeregéw, gen. Aleksandra Narbuta Luczynskiego i Armii
Krajowej wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie nastgpito od dnia 15 czerwca 2023 r. do dnia 13 lipca 2023 r. Uwagi do projektu planu
i prognozy mogly by¢ wnoszone do 3 sierpnia 2023 r. W terminie wyznaczonym na sktadanie uwag wptynety
3 pisma zawierajace 24 uwagi do projektu planu.  Sposrod zlozonych uwag - 18 uwag zostato
nieuwzglednionych , 4 uwzglednione (uwaga 1 z pisma 1, uwagi 2,7,11 z pisma 3) ) i 2 uwagi uwzglgdnione
wczesSci (uwaga 2 zawarta w pisSmie 1 zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej lit. b tj. przesunigcia
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku ulicy Prusa oraz uwaga 1 zawarta w pisSmie 3 zostala
uwzgledniona w cze$ci odnoszacej si¢ do § 15 ust. 3 pkt lit. b tj. kata nachylenia potaci dachowych).
Prezydent rozpatrzyt ztozone uwagi w dniu 24.08.2023 r.

Drugie wytozenie nastapito od dnia 4 lipca 2024 r. do dnia 2 sierpnia 2024 r. Uwagi do projektu planu
1 prognozy mogty by¢ wnoszone do 23 sierpnia 2024 r.

W terminie wskazanym na sktadanie uwag tj. do dnia 23 sierpnia wplyngtly 2 pisma zawierajace 32 uwagi,
sposrod ktorych 2 uwagi zostaly uwzglednione poprzez tre$¢ ustalen planu (uwaga 151 19), jedna uwaga
uwzgledniona w czesci (uwaga 8 z pisma 2) —w czesci dotyczacej kata nachylenia potaci dachowych do 45°
oraz mozliwos$ci realizacji budynkéw 3 kondygnacyjnych. Pozostate uwagi zostaly nieuwzglednione. Prezydent
rozpatrzyt ztozone uwagi dnia 11.09.2024 r.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta, Rada Miasta Skierniewice postanawia
przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia.

I WYLOZENIE
W zakresie nieuwzglednionej uwagi zawartej w piSmie nr 1 z dnia 20.06.2023 r.

tres¢ uwagi 2. Dla terenu 30 KSp, KSg przesuniecie projektowanej maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy:

a)od strony ul. Nowobielanskiej, na wysokosci przystanku autobusowego, do linii rozgraniczajgcej
nieruchomos¢ o nr 714/2 z ul. Nowobielanskg.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zagospodarowanie terenu objetego uwaga oraz sgsiedztwa przedstawia si¢ nastgpujaco. W bezposrednim
sasiedztwie miejsca objetego uwaga, w odleglosci ok. 4,5 m od granicy pasa drogowego (linii rozgraniczajacej
z ulicg Nowobielanska) znajduje si¢ zespdt prywatnych garazy. Garaze te sg zwrocone $ciang tylng do ulicy.
Pomigdzy tym zespotem budynkow a linig rozgraniczajaca z ulica Nowobielanskg znajduje si¢ szpaler drzew.
W pasie drogowym zlokalizowany jest przystanek komunikacji miejskiej wraz z wiatg przystankowa. Wiata
potozona jest w pasie drogowym ulicy Nowobielanskiej. Miejsce parkowania autobusow znajduje si¢ w tym
miejscu na podstawowym pasie ruchu tej ulicy. Dalsze sgsiedztwo miejsca objetego uwaga stanowig dziatki
zabudowy mieszkaniowej, na ktorej budynki — wzdtuz catej dtugosci ulicy oddalone sg od linii rozgraniczajace;j
o minimum 3,5 m.

Ustalenie linii zabudowy zgodnie z propozycja wskazang przez skladajacego uwage jest rownoznaczne
z mozliwoscig powstania w tym miejscu budynku w linii rozgraniczajacej z ulicg. Taka lokalizacja bylaby
wyjatkiem wzdhuiz catej ulicy Nowobielanskiej. Nowy budynek, z uwagi na potozenie sasiedniego zespotu
garazowego mialby bardzo nieregularny ksztalt, a wymiary tego budynku to ok. 5,5 m (Srednia szerokos¢) x

1d: AA4COE42-C741-4787-98C1-DB24E3C4EABE. Podpisany Strona 1



28,0 m. Zatem maksymalna powierzchnia tego budynku wyniesie ok. 154,0 m. Powstanie takiego budynku —
ustugowego wymagac bedzie realizacji miejsc postojowych. W obrebie tego budynku miejsc takich nie bedzie
mozna zrealizowa¢. Musialyby by¢ wykonane w pasie drogowym. Takie rozwigzanie spowoduje konieczno$¢
przeniesienia lub likwidacji przystanku komunikacji publicznej. Przeniesienie praktycznie nie jest mozliwe
zuwagi na fakt, ze obecne miejsce jest jedynym, ktore nie koliduje z wjazdami na posesje izachowuje
odlegltosci od sgsiednich skrzyzowan, zapewniajacych widoczno$¢ na tych skrzyzowaniach. Wprowadzenie
zmiany linii zabudowy oraz realizacja w tym miejscu zabudowy spowoduje takze likwidacje szpaleru drzew

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.
W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w piSmie nr 2 z dnia 03.08.2023 r.

tres¢ uwagi nr 1 Wnosze o zmiang przeznaczenia terenu 17 MW,U na zgodny ze ,,studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Skierniewice — Il edycja czyli MN,U — przeznaczenie podstawowe teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, ktore w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug.
Nie mniej granice jednostek urbanistycznych okreslonych w Studium... nie zostaly w tymze dokumencie
przesadzone. Dopuszcza si¢ zmiany tych granic na etapie opracowywania planow miejscowych. I tak w tresci
Studium zawarto, ze okreslone na rysunku studium granice poszczego6lnych typow obszarow funkcjonalnych
nie nalezy traktowa¢ jako granice jednoznacznie przesadzone iobowigzujace (rozdz. [l Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych
granic nalezy identyfikowaé w oparciu o szczegdtowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur
przestrzennych. Tymczasem w zakresie stanu istniejagcego, w terenie 17 MW,U zlokalizowany jest 9-
kondygancyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, dwa budynki ustugowe 112 kondygnacyjne oraz
budynek garazu. Tereny na potudnie i zachdd to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodzace
w sktad osiedla mieszkaniowego WIDOK (zamieszkatego przez ok. 9 tys. oséb). Natomiast od strony
potocnej teren sasiaduje ze zdegradowanym terenem ushug ogoélnomiejskich (siedziba Urzedu Skarbowego
i przychodni zdrowia). Wytacznie waski (ok. 50,0 m) pojedynczy pas nieruchomosci na wschod od tego terenu
tj. wzdhuiz ulicy Nowobielanskiej zagospodarowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
1 ustugowymi. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu uwzgledniajg w zakresie przeznaczenia przewazajacy
w sasiedztwie  istniejacy stan  zagospodarowania tj. zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.
W przedstawionych uwarunkowaniach przeznaczenie terenu 17 MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Skierniewice — II edycja tj. miesci si¢ w zakresie dopuszczonych tym dokumentem
odstepstw w zakresie ustalania linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w planach miejscowych.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 2 Wnosze o zmiane §22 pkt 5) parametry ksztattowania zabudowy: a) wysokos¢ zabudowy
maksimum 10m, co odpowiada zapisowi w,, Studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” — , maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych
i ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, budynkow pozostatych — jedna kondygnacja” oraz dostosowanie
odpowiednio parametrow intensywnosci zabudowy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktorego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
w Studium okreslone poza tymi parametrami zostaty okre$lone dopuszczalne zasady odstepstwa od ich
stosowania lub podanych warto$ci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza si¢ zastosowanie w planach
miejscowych odstgpstwa od wustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczacych ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendow w sytuacjach
uzasadnionych istniejacym stanem zabudowy i istniejacym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
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odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wptywu na odbidr i ocen¢ uporzadkowania przestrzeni danego
terenu i terendw otaczajacych”.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m uwzglednia wysoko$¢ istniejgcego
9 — kondygnacyjnego budynku. wielorodzinnego znajdujacego si¢ w tym terenie jak tez ustalenia innego niz
postulowane w Studium sposobu zagospodarowania okreslonego jego przeznaczeniem. Jak wskazano
W wyjasnieniach wczesniejszej uwagi, z racji na wskazane uwarunkowania dla terenu ustalono przeznaczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;.

Ustalona w terenie 17MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0m jest przy tym uzasadniona
istniejacym stanem zabudowy.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, ze w terenie 17 MW,U poza ww. budynkiem wielorodzinnym znajdujg si¢
dwa 1-2- kondygnacyjne budynki ustugowe i budynek garazu proponuje si¢ dokonanie korekty przebiegu linii
rozgraniczajacych i wiaczenie tych budynkow w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej oznaczony symbolem 4 MN,U i ustalenie wysokosci zgodnej dla takich form zagospodarowania
w Studium.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednié.

tre$¢ uwagi nr 3 Wnosze o zmiane §22 pkt 4 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%
zgodnie zzapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktorego w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednocze$nie
w Studium okre$lone poza tymi parametrami zostaly okreslone dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich
stosowania lub podanych warto$ci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza si¢ zastosowanie w planach
miejscowych odstgpstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczgcych  ksztalftowania  zabudowy izagospodarowania  terenow  w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wplywu na odbior i ocene uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych”.

Ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 % odpowiada
wartos$ci istniejgcej w tym terenie. Ponadto jest on zgodny z warto$cia jaka zostata ustalona dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tresci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Warto$¢ tego
wskaznika jest nieznacznie nizsza niz postulowana dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w studium
oraz odpowiada warto$cig ustalonych w Studium dla wigkszo$ci obszarow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 4 Wnosze o zmiang przeznaczenia i oznaczenia tego terenu 19 MW,U na zgodny ze ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” czyli na MN,U
— przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktorego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane sposob zagospodarowania (zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng iustug) oraz parametry dla takiej zabudowy. Zapisy te powstaly w czasie, gdy w granicach
obecnie ustalonego terenu o symbolu 19MW,U funkcjonowaty znaczace w skali miasta obiekty ogdlnomiejskie
tj. siedziba Urzgdu Skarbowego oraz miejska przychodnia zdrowia dziatajaca przy Szpitalu Wojewodzkim.
Obecnie obie formy dziatalno$ci zostaly zlikwidowane, a znaczaca cz¢s¢ budynkéw zostata rozebrana.
Opracowujac projekt planu uwzgledniono przedstawione uwarunkowania funkcjonalne. Ponadto przy

1d: AA4COE42-C741-4787-98C1-DB24E3C4EABE. Podpisany Strona 3



opracowaniu projektu planu — w zakresie przeznaczenia uwzgledniano zagospodarowanie sasiedztwa tego
terenu. Teren jest potozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zamieszkatego przez
ok. 9 tys. oso6b. W strukturze tego osiedla précz budynkéw wielorodzinnych wystepuje zabudowa uslugowa,
w tym handlu wielkopowierzchniowego. Teren jest wyodrebniony w strukturze tego osiedla poprzez cztery
otaczajgce go ulice. Trzy z nich sg ulicami publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga wewngtrzna.
Bezposrednie sgsiedztwo tego terenu — w zakresie funkcji terenéw stanowia: od strony potudniowej, zachodniej
i cze$ciowo potnocnej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych istniejg budynki mieszkalne
o wysokosci od 17 do 30 m. Czeg$ciowo od strony poinocnej teren graniczy z terenem zabudowy garazy. Od
wschodu teren graniczy zdroga publiczna ulica Nowobielanska. Powyzsze uwarunkowania istniejacego
zagospodarowania w granicach tego terenu jak i w sasiedztwie wskazujg na mozliwo$¢ réznorodnego jego
przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia réznych parametrow i wskaznikow zabudowy. W tym zakresie
nalezy pamietaé, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegolnych jednostek urbanistycznych kierunkow
rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich stosowania w zakresie przeznaczenia ich
w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametréw i wskaznikow.

I tak zgodnie z tresciag Studium dopuszcza si¢ zmiane granic jednostek postulowanych do réznych form
zagospodarowania na etapie opracowywania planéw miejscowych. [tak wtresci Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku studium granice poszczeg6lnych typow obszarow funkcjonalnych nie nalezy traktowaé
jako granice jednoznacznie przesadzone i obowiazujace (rozdz. Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych granic nalezy identyfikowaé¢ w oparciu
0 szczegbtowe rozpoznanie juz uksztattowanych, lokalnych struktur przestrzennych. Ponadto w zakresie
okreslania w planach miejscowych parametroéw i wartosci wskaznikow zabudowy

» ssDopuszcza sig¢ zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie
wymaganych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczqcych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow w sytuacjach uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym
sposobem zagospodarowania terenu ijesli odstgpstwo takie nie bedzie miato istotnego wplywu na
odbior i ocene uporzgdkowania przestrzeni danego terenu i terenow otaczajgcych’.,

Jak opisano wczesniej teren 19 MW,U obejmuje fragment osiedla ,,Widok”, w ktorym wigkszo$¢ zabudowy
stanowig budynki wielorodzinne. Powierzchnie dzialek w terenie (facznie powyzej 6000 m2) jak i rozpoznane
iopisane wyzej lokalne struktury przestrzenne, sasiedztwo, predestynuja teren do przeznaczenia go dla
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej. W opinii opracowujacych projekt planu ustalone w projekcie
planu przeznaczenie terenu 19 MW,U w cato$ci spelnia wymagania okre§lone w Studium.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre$¢ uwagi nr 5. Wnosze o zmiane §23 pkt 5) parametry ksztaltowania zabudowy: a) wysokos¢ zabudowy
maksimum 10m, co odpowiada zapisowi w,, Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” — ,,maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych
i ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, budynkow pozostatych — jedna kondygnacja” oraz dostosowanie
odpowiednio parametrow intensywnosci zabudowy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W Studium oproécz zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw w poszczegdlnych obszarach
funkcjonalnych zawarte zostaly odstgpstwa od ich stosowania. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow
i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wphywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych’.

Ustalenie w projekcie planu przeznaczenie terenu o symbolu 19MW,U spetnia wymagania co do ustalania
przeznaczenia poszczeg6élnych jednostek urbanistycznych wyodrebnionych w tymze Studium. Ustalone
przeznaczenie daje jednoczesnie podstawe do okreslania parametrow i wskaznikéw zabudowy odpowiadajace
okreslonym w Studium ale dla tegoz przeznaczenia. W Studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala si¢ zasade by wysoko$§¢ zabudowy odpowiadata istniejacej w ramach istniejacego sposobu
zagospodarowania z jednoczesnym wskazaniem, ze dominuje w osiedlu i pozadang wysokoscia dla budynkow
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wielorodzinnych jest pie¢ kondygnacji. Studium dopuszcza przy tym odstgpstwa od tej reguly dotyczacej
ustalania w planach miejscowych wysokosci nowej zabudowy. Ustalone przeznaczenie terenu o symbolu
19MW,U (zabudowy wielorodzinnej) oraz wysokos$¢ sgsiedniej zabudowy wielorodzinnej (od 17 do 30 m)
wskazuje na dopuszczalnos$¢ stosowania w projekcie planu miejscowego innej wysokos$ci niz postulowana dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokosci wiasciwej dla budynkow trzykondygnacyjnych,
a okreslonych przez sktadajacego uwage na 10,0 m.

Majac na wzgledzie wydane w dniu 3 sierpnia 2023 r. Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody Lodzkiego
(PNIK-1.4131.692.2023) stwierdzajace niewaznos¢ uchwaty w czgsci terenow, w ktorych ustalono maksymalng
wysokos$¢ zabudowy niezgodng ze Studium proponuje si¢ rozwazy¢ obnizenie wysokoS$ci i ustali¢ w terenie
19 MW, U maksymalng wysoko$¢ zabudowy w strefie podwyzszonej wysokos$ci wskazanej na rysunku planu na
poziomie 24 m.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre$¢ uwagi nr 6. Wnosze o zmiang §23 pkt 4 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktérego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
w Studium okre$lone poza tymi parametrami zostaly okre$lone dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich
stosowania lub podanych warto$ci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza si¢ zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczqcych  ksztaltowania — zabudowy i zagospodarowania  terenow — w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy 1iistniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie mialo istotnego wplywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych”.

Ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie oraz nawigzuje wskaznika ustalonego w studium dla wigkszosci obszarow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.
W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w piSmie nr 3 z dnia 03.08.2023 r.

tres¢ uwagi nr 1. W terenach oznaczonych symbolami: 3 MN,U, 4 MN,U, 5 MN,U proponuje si¢ przyjqgc te
same zasady i warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ustalone wskazniki nalezy ujednolici¢:
§ 15. ust.3 pkt 1 wielkos¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych minimum 200 m?,
§ 15. ust.3 pkt 3 lit. a) — wskaznik powierzchni zabudowy maksimum 60 %,
§ 15. ust.3 pkt 3 lit. b) — wskaznik intensywnosci zabudowy maksimum 2,0,
§ 15. ust. 3 pkt 1 lit c — wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 30 %,
§ 15. ust.3 pkt 4 parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy maksimum 12,0 m,

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu, w terenach oznaczonych symbolami: 3 MN,U, 4 MN,U, 5 MN,U, parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania ustalono w oparciu o analize stanu istniejagcego oraz istniejace wskazniki
1 parametry zabudowy. Tereny 3 MN,U i4 MN,U to tereny luznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Na zabudowe skladaja si¢ budynki mieszkalne wolnostojace, budynki gospodarcze i garaze oraz budynki
ustugowe. Zabudowa ulokowana jest na dziatkach o powierzchniach: w terenie 3 MN,U od 395 m? — 852 m?,
w terenie 4 MN,U od 922 m? do 1276 m?. Maksymalna powierzchnia zabudowy w tych terenach wynosi 26 %
w terenie 3 MN,U i 31 % w terenie 4 MN,U. Budynki mieszkalne 1,2 i 3 kondygnacyjne, posiadaja wysoko$¢
od 8,0 m do 10,5 m, budynki gospodarcze i garaze sg nizsze, ich wysoko§¢ wynosi od 3,5 mdo ok. 6,0 m.
Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w tych terenach wynosi 0,6, powierzchnia biologicznie czynna od 35%
do 60%. Zkolei teren 5 MN,U to teren mieszkaniowo-ustugowy o znacznie wigkszej intensywnosci do
zabudowy. Intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,5 -1,2. Zabudowa zlokalizowana jest tu na mniejszych dziatkach
o powierzchni od 167 m? do 340 m?, dwie dziatki sa wigksze i posiadaja powierzchnie 580 m? i 553 m?. Dziatki
w tym terenie sg zabudowane od 24% do 60 %. Budynki ustugowe i mieszkaniowo-ustugowe potaczone sa ze
soba tworzac zwarty kompleks zabudowy, budynki mieszkalne sg zblizniaczone. Wysokos¢ budynkow
wynosi od 8,0m do 10,0 m, powierzchnia biologicznie czynna wylaczajac dziatki niezbudowane wynosi od 5%
do 20%,

Powyzsze analizy dowodza, ze ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy uwzgledniaja
istniejacy stan zagospodarowania iumozliwiaja w niewielkim stopniu inwestowanie. Gléwnym celem
ustalonych w projekcie planu wskaznikéw jest utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy wzdhuz
ulicy Nowobielanskiej tj. luznej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych symbolami
3MN,U i4 MN,U ibardziej intensywniej, zwartej zabudowy lokowanej na matych dziatkach w terenie
5MN,U. Proponowane przez skladajaca uwage wskazniki iparametr zabudowy majg na celu
zintensyfikowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w terenach oznaczonych symbolami
3MN,U i4 MN,U oraz ustalenie wigkszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ( min, 30 %)
w terenie 5 MN,U, ktéry na dziatkach zistniejaca zabudowa bedzie trudny osiagniecia. Proponuje si¢
w terenach 3 MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U nie ujednolica¢ wskaznikow zgodnie ze wskazaniem w uwadze i
nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie wskaznikow 1 parametréw zabudowy i zagospodarowania.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednié.

tre$¢ uwagi nr 3. Skladajqca uwage kwestionuje oznaczenie terenu symbolem 20 MN,MW,U — twierdzi , Ze
takiego przeznaczenia nie zna uozp. Ustawa przewiduje jedynie graficzne przestawienie albo pod MN, albo pod
MW albo pod U.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Oznaczenie terenu jak rowniez cata tres¢ tekstu projektu planu irysunku planu spetniaja wymogi art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ww. Rozporzadzenie dopuszcza
okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem maksymalnie trzech klas zdozwolonych poziomow
przeznaczenia. Teren oznaczony symbolem 20 MN, MW, U zawiera doktadnie trzy klasy przeznaczenia — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i teren zabudowy
ustugowe;.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre§¢ uwagi nr 4. Dziatka znajduje sie wsrod zabudowy jednorodzinnej. Poniewaz zostata uznana
za zbyteczng nalezy zwrocic pierwotnym wiascicielom, a nie wyznaczac do sprzedazy.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Sktadajaca uwage nie wskazuje, ktora dziatka jest zbyteczna i nalezy jg zwrdci¢ pierwotnym wiascicielom.
Ustalenia projektu planu nie reguluja zwrotow ani sprzedazy nieruchomosci.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednié.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.
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tres¢ uwagi nr 5. 30 KSp,KSg — to teren podzielony i zabudowany. Dlatego tez ustalanie jakichkolwiek
wskaznikow i podziatow jest zbyteczne.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zgodnie zart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zabudowy okresla si¢ parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania. Z uwagi na powyzsze nie mozna
nie okresla¢ dla wyznaczonych w planie miejscowym terenow wskaznikow zabudowy i zagospodarowania.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 6 19 MW,U — to teren po przychodni i izbie skarbowej. Planowana zabudowa o wysokosci
30 m wyeliminuje mozliwos¢ zabudowy planowanymi tu rowniez budynkami o wysokosci 17,0 m i przestoni
mieszkancom ul. Prusa 8 cata elewacje potudniowo zachodnigq.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Projekt planu w terenie oznaczonym symbolem 19 MW,U ustala mozliwo$¢ realizacji zabudowy
o wysokosci maksimum 30 m w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy wskazanej na rysunku planu oraz
maksimum 17 m na pozostatej czgsci terenu. Projekt nie okresla ilosci budynkéw jaka ma by¢ zrealizowana
w terenie, ani tez ich usytuowania czy uktadu zabudowy. Decyzje te pozostawiono inwestorowi. Inwestor
realizujac zabudoweg na dzialce jest zobowigzany zaprojektowaé ja, anastepie zrealizowal zgodnie
z przepisami prawa, wtym Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Powyzsze rozporzadzenie
okresla warunki o$wietlenia i nastonecznienia pomieszczen. Projekt budowalny okresla réwniez oddziatywanie
planowanej inwestycji na tereny sgsiednie.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i wysokosci zabudowy uwzgledniano zagospodarowanie sgsiedztwa
tego terenu. Teren jest polozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zamieszkalego
przez ok. 9 tys. osob. W strukturze tego osiedla procz budynkéw wielorodzinnych wystepuje zabudowa
ustugowa, w tym handlu wielkopowierzchniowego. Teren jest wyodrebniony w strukturze tego osiedla poprzez
cztery otaczajace go ulice. Trzy znich sg ulicami publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga
wewnetrzna. Bezposrednie sgsiedztwo tego terenu — w zakresie funkcji terendw stanowia: od strony
potudniowej, zachodniej i czgSciowo poinocnej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych
istnieja budynki mieszkalne o wysokosci od 17 do 30 m. Cze$ciowo od strony poéinocnej teren graniczy
z terenem zabudowy garazy. Od wschodu teren graniczy z droga publiczng ulica Nowobielanska. Powyzsze
uwarunkowania istniejacego zagospodarowania w granicach tego terenu jak iw sasiedztwie wskazujg na
mozliwos¢ réznorodnego jego przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia rdéznych parametrow i wskaznikow
zabudowy. W tym zakresie nalezy pamigta¢, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych kierunkéw rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstepstwa od ich stosowania
w zakresie przeznaczenia ich w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametrow
i wskaznikow.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 8. Zgodnie z art. 36 mieszkanicom Prusa 8 nalezq si¢ odszkodowania za obnizenie wartosci
ich mieszkan. Wartos¢ odszkodowan z tytutu obmiZenia wartosci mieszkan projektant powinien uwzglednié
planie- skutki ekonomiczne. Projektant musi przewidzie¢ koszty, ktore musi ponies¢ miasto(to znaczy my
wszyscy) wynikajqgce z obnizenia wartosci wszystkich mieszkan przy ul. Prusa 8. Projektant nie przewidzial
takich wydatkow w planie zgodnie z art. 37.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zgodnie zart.36. 1. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku
z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang Kkorzystanie znieruchomosci lub jej czeSci
w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe lub istotnie
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ograniczone, wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong szkode rzeczywista albo wykupienia nieruchomosci.

Ustalenia przedmiotowego nie uniemozliwiaja ani wistotny sposob nie ograniczaja korzystania
z nieruchomosci potozonej przy ulicy Prusa 8.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.
tre$¢ uwagi nr 9 Zgodnie ze studium teren 19 MW,U przeznaczony jest pod zabudowe do 3 kondygnacji.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktéorego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowany sposob zagospodarowania (zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustug) oraz parametry dla takiej zabudowy. Zapisy te powstaty w czasie, gdy w granicach
obecnie ustalonego terenu o symbolu 19MW,U funkcjonowaly znaczace w skali miasta obiekty ogdlnomiejskie
tj. siedziba Urzedu Skarbowego oraz miejska przychodnia zdrowia dziatajgca przy Szpitalu Wojewodzkim.
Obecnie obie formy dziatalno$ci zostaty zlikwidowane, a znaczaca czgs$¢ budynkow zostata rozebrana. Laczna
powierzchnia dziatek w tym terenie wynosi ok. 6000 m?. Opracowujac projekt planu uwzgledniono
przedstawione uwarunkowania funkcjonalne. Ponadto przy opracowaniu projektu planu — w zakresie
przeznaczenia uwzgledniano zagospodarowanie sgsiedztwa tego terenu. Teren jest potozony w granicach
osiedla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej zamieszkatego przez ok. 9 tys. oséb. W strukturze tego
osiedla  procz  budynkow  wielorodzinnych  wystepuje  zabudowa uslugowa, wtym handlu
wielkopowierzchniowego. Teren jest wyodrebniony w strukturze tego osiedla poprzez cztery otaczajace go
ulice. Trzy z nich sg ulicami publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga wewnetrzna. Bezposrednie
sasiedztwo tego terenu — w zakresie funkcji terenéw stanowia: od strony potudniowej, zachodniej i czgsciowo
potnocnej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych istniejg budynki mieszkalne
o wysokosci od 17 do 30 m. Czg$ciowo od strony poinocnej teren graniczy z terenem zabudowy garazy. Od
wschodu teren graniczy zdroga publiczna ulica Nowobielanska. Powyzsze uwarunkowania istniejgcego
zagospodarowania w granicach tego terenu jak i w sasiedztwie wskazuja na mozliwo$¢ réznorodnego jego
przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia réznych parametrow i wskaznikow zabudowy. W tym zakresie
nalezy pamigta¢, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych kierunkow
rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich stosowania w zakresie przeznaczenia ich
w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametréw i wskaznikow.

I tak zgodnie z trescig Studium dopuszcza si¢ zmiang granic jednostek postulowanych do réznych form
zagospodarowania na etapie opracowywania planéw miejscowych. W tresci Studium zawarto, ze okreslone na
rysunku studium granice poszczegdlnych typéw obszarow funkcjonalnych nie nalezy traktowac jako granice
jednoznacznie przesadzone iobowiazujace (rozdz. [Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych granic nalezy identyfikowaé w oparciu
o0 szczegbtowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur przestrzennych. Ponadto w zakresie
okreslania w planach miejscowych parametrow 1 wartosci wskaznikow zabudowy w Studium zawarto
»Dopuszcza sig zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych
parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w sytuacjach uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu
ijesli odstgpstwo takie nie bedzie miato istotnego wptywu na odbior i oceng uporzgdkowania przestrzeni
danego terenu i terenow otaczajgcych”.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu o symbolu 19MW,U spetnia wymagania co do ustalania
przeznaczenia poszczegoélnych jednostek urbanistycznych wyodregbnionych wtymze Studium. Ustalone
przeznaczenie daje jednoczesnie podstawe do okreslania parametrow i wskaznikow zabudowy odpowiadajace
okreslonym w Studium ale dla tegoz przeznaczenia. W Studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala si¢ zasade by wysoko$s¢ zabudowy odpowiadala istniejacej w ramach istniejacego sposobu
zagospodarowania z jednoczesnym wskazaniem, ze dominuje w osiedlu i pozadang wysokoscia dla budynkow
wielorodzinnych jest pi¢¢ kondygnacji. Studium dopuszcza przy tym odstgpstwa od tej reguty dotyczacej
ustalania w planach miejscowych wysoko$ci nowej zabudowy. Ustalone przeznaczenie terenu o symbolu
19MW,U (zabudowy wielorodzinnej) oraz wysokos¢ sasiedniej zabudowy wielorodzinnej (od 17 do 30 m)
wskazuje na dopuszczalno$¢ stosowania w projekcie planu miejscowego innej wysokosci niz postulowana dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokosci wtasciwej dla budynkow trzykondygnacyjnych.
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Jednoczesnie majac na wzgledzie wydane w dniu 3 sierpnia 2023 r. Rozstrzygniecie Nadzorcze Wojewody
Lodzkiego (PNIK-1.4131.692.2023) stwierdzajace niewazno$¢ uchwaty w czesci terenow, w ktorych ustalono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy niezgodng ze Studium zasadnym jest obnizenie wysoko$ci nowej zabudowy
iustalenie w terenie 19 MW,U maksymalnej wysoko$¢ zabudowy w strefie podwyzszonej wysokoSci
wskazanej na rysunku planu na poziomie 24 m.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 10 /17 MW,U — to teren po bylej kotlowni osiedlowej oraz istniejgcej apteki. Sktadajgca
uwage kwestionuje przeznaczenie terenu pod zabudowe wielorodzinng o wysokosci 30 m, zabudowe ustugowqg
oraz parkingi, w tym podziemne.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren osymbolu 17 MW,U to teren zabudowany. Zlokalizowane s3 tu: 9-kondygnacyjny budynek
mieszkalny wielorodzinny, dwa budynki uslugowe 112 kondygnacyjne ibudynek garazowy. Tereny na
potudnie izachdd od terenu to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodzace w sktad osiedla
mieszkaniowego WIDOK (zamieszkalego przez ok. 9 tys. osob). Natomiast od strony pdinocnej teren sasiaduje
ze zdegradowanym terenem ustug ogdlnomiejskich (siedziba Urzedu Skarbowego iprzychodni zdrowia).
Wytacznie waski (ok. 50,0 m) pojedynczy pas nieruchomosci na wschdd od tego terenu tj. wzdtuz ulicy
Nowobielanskiej zagospodarowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi i uslugowymi. W zwiazku
z tym ustalenia projektu planu uwzgledniaja w zakresie przeznaczenia przewazajacy w sgsiedztwie istniejacy
stan zagospodarowania tj. zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng jak rowniez parametry istniejagcego 9 —
kondygnacyjny budynku. W przedstawionych uwarunkowaniach przeznaczenie terenu 17 MW,U — teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej jest zgodny ze Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania miasta Skierniewice — II edycja tj. miesci si¢ w zakresie dopuszczonych tym
dokumentem odstepstw w zakresie ustalania linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu w planach
miejscowych jak rowniez w zakresie parametrow zabudowy.

Teren o symbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, ktéore w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazany jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug.
Nie mniej granice jednostek urbanistycznych okreslonych w Studium... nie zostaly w tymze dokumencie
przesadzone. Dopuszcza si¢ zmiany tych granic na etapie opracowywania planow miejscowych. I tak w tresci
Studium zawarto, ze okres$lone na rysunku studium granice poszczeg6lnych typow obszarow funkcjonalnych
nie nalezy traktowa¢ jako granice jednoznacznie przesadzone iobowigzujace (rozdz. [l Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych
granic nalezy identyfikowa¢ w oparciu o szczegdélowe rozpoznanie juz uksztattowanych, lokalnych struktur
przestrzennych.

Rowniez w Studium okreslone zostaly dopuszczalne zasady odstepstwa od stosowania parametrow
zabudowy okre§lonych w poszczego6lnych obszarach funkcjonalnych. Jednym z nich jest zapis ,,Dopuszcza sie
zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow
i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy 1iistniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wplywu na odbior i ocene uporzgdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych’”.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m uwzglednia wysokos¢ istniejacego
9 — kondygnacyjnego budynku. wielorodzinnego znajdujacego si¢ w tym terenie jak tez ustalenia innego niz
postulowane w Studium sposobu zagospodarowania okreslonego jego przeznaczeniem.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, ze w terenie 17 MW,U poza ww. budynkiem wielorodzinnym znajdujg si¢
dwa 1-2- kondygnacyjne budynki ustugowe i budynek garazu proponuje si¢ dokonanie korekty przebiegu linii
rozgraniczajacych i wiaczenie tych budynkéw w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej oznaczony symbolem 4 MN,U i ustalenie wysokosci zgodnej dla takich form zagospodarowania
w Studium.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.
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tres¢ uwagi nr 12 W obowiqzujgcymi planie teren ten jest przeznaczony pod ustugi parterowe, a mimo to
zostato wydane pozwolenie na budowe i budynek zostatl zrealizowany. Lokalizacja tego 9-kondygnacyjnego
budynku nie spetnia wymogow ochrony przeciwpozarowej izacienia sqsiednie dziatki. Uwaza Ze
odszkodowanie za utracony teren i pogorszenie warunkow zycia powinien ponies¢ inwestor, a architekt co
najmniej odpowiedzialnos¢ dyscyplinarng.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.
Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 13. Skladajgca uwage przedstawia wyliczenia dotyczqgce wskaznikow zabudowy w terenie
17 MW,U. Uwaza, ze wg obowiqzujgcego planu budynek wielorodzinny powinien zostaé¢ rozebrany do
wysokosci parteru, a wg projektu planu podlega rozbiorce powyzej 3 kondygnacji.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Podana w wyliczeniach powierzchnia zabudowy nie odpowiada zadnej zpowierzchni  zajetej pod
budynkami na dziatkach znajdujacych si¢ w terenie 17 MW,U. Stad nie mozna odnie$¢ si¢ do wyliczen
przedstawionych przez skladajaca uwage. Majac na uwadze tres¢ uwagi, w ktorej skladajaca uwage
kwestionuje legalno$¢ powstania budynku 9-kondygnacyjnego nalezy domniemywac, ze wyliczenia te dotycza
dziatki na ktoérej znajduje si¢ budynek 9 — kondygnacyjny. Wykazana w ewidencji gruntow i budynkow
powierzchnia pod tym budynkiem nie odpowiada powierzchni zabudowy podanej w uwadze. Stad dalsze
przedstawione w uwadze wyliczenia nie odzwierciedlaja stanu faktycznego.

Ocena legalnos$ci obiektow budowlanych w terenie nie lezy w kompetencji Gminy a w kompetencji innego
organu administracji tj. Panstwowego Nadzoru Budowlanego.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre§¢ uwagi nr 14. Zgodnie ze studium teren 17 MW,U powinien by¢ przeznaczony pod zabudowe
o wysokosci do 3 kondygnacji

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, ktore w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazane jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug.
Nie mniej granice jednostek urbanistycznych okreslonych w Studium... nie zostalty w tymze dokumencie
przesadzone. Dopuszcza si¢ zmiany tych granic na etapie opracowywania planéw miejscowych. I tak w tresci
Studium zawarto, ze okre$lone na rysunku studium granice poszczegoélnych typéw obszarow funkcjonalnych
nie nalezy traktowa¢ jako granice jednoznacznie przesadzone iobowiazujace (rozdz. III Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta pkt 2.1 Podziat miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych
granic nalezy identyfikowa¢ w oparciu o szczegdélowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur
przestrzennych. Tymczasem w zakresie stanu istniejacego, wterenie 17 MW,U zlokalizowany jest 9-
kondygancyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, dwa budynki ustugowe 112 kondygnacyjne oraz
budynek garazu. Tereny na potudnie i zachdd to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodzace
w sklad osiedla mieszkaniowego WIDOK (zamieszkatego przez ok. 9 tys. osob). Natomiast od strony
potnocnej teren sgsiaduje ze zdegradowanym terenem ushug ogédlnomiejskich (siedzibg Urzedu Skarbowego
i przychodni zdrowia). Wylacznie waski (ok. 50,0 m) pojedynczy pas nieruchomos$ci na wschdod od tego terenu
tj. wzdluz ulicy Nowobielanskiej zagospodarowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i ustugowymi. W zwiazku z tym ustalenia projektu planu uwzgledniajg w zakresie przeznaczenia przewazajacy
w sasiedztwie  istniejagcy  stan  zagospodarowania tj. zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng.
W przedstawionych uwarunkowaniach przeznaczenie terenu 17 MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Skierniewice — II edycja tj. miesci si¢ w zakresie dopuszczonych tym dokumentem
odstepstw w zakresie ustalania linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w planach miejscowych.

Jednoczesnie w Studium okreslone zostaly dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich stosowania parametrow
1 wskaznikow zabudowy. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych
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odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczgcych
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow w sytuacjach uzasadnionych istniejgcym stanem
zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego
wptywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego terenu i terenow otaczajgcych’”.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysokos$¢ zabudowy 30,0 m uwzglednia wysokos¢ istniejacego
9 — kondygnacyjnego budynku. wielorodzinnego znajdujacego si¢ w tym terenie jak tez ustalenia innego niz
postulowane w Studium sposobu zagospodarowania okreslonego jego przeznaczeniem. Jak wskazano
w wyjasnieniach wcze$niejszej uwagi, z racji na wskazane uwarunkowania dla terenu ustalono przeznaczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy ustugowe;.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, ze w terenie 17 MW,U poza ww. budynkiem wielorodzinnym znajdujg si¢
dwa 1-2- kondygnacyjne budynki ustugowe i budynek garazu proponuje si¢ dokonanie korekty przebiegu linii
rozgraniczajacych i wiaczenie tych budynkow w teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
uslugowej oznaczony symbolem 4 MN,U i ustalenie wysoko$ci zgodnej dla takich form zagospodarowania
w Studium.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic¢
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednié.

tre$¢ uwagi nr 15. Dzialtka nr 2-1154 nie zostala opisana je przynaleznos¢ ani do sgsiedniego terenu
4 MN,U ani do 17 MW,U ani do 18 MW,U. Dziatka ta jest uzytkowana od 40 lat przez mieszkancow
Iwaszkiewicza 6.

W tresci uwagi skladajgca podnosi, zZe teren dzialki jest objety pozwoleniem na budowe 3 budynkow
patronackich tj. Iwaszkiewicza 2, 41 6. Podczas gdy mieszkancy Iwaszkiewicza 4 i 6 mogq na wydzielonych
dziatkach zlokalizowaé wystarczajgcq ilos¢ miejsc postojowych mieszkancom Iwaszkiewicza 6 odebrano te
dziatke w tajnym postepowaniu i pozbawiono ich mozliwosci zlokalizowania wystarczajqcej ilosci miejsc
postojowych. Dziatka nr 2- 1154 jest konieczna dla lokalizacji miejsc postojowych dla mieszkancow bloku
Iwaszkiewicza 6. W dalszej czesci uwagi opisuje historie wiasnosci dziatki. Uwaza rowniez, ze mieszkancy
bloku Iwaszkiewicza 6 zostali ograbieni rowniez z terenu obecnie zabudowanego blokiem Przy ulicy Prusa
8 A.. Mieszkancy Iwaszkiewicza 6 posiadajg 20 mp oraz 8 nielegalnie w granicy sgsiedniej nieruchomosci na
przewidzianym w terenie zieleni izolacyjnej wokol zabudowy jednorodzinnej przewidzianej w pozwoleniu na
budowe budynkow patronackich.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu dziatka nr ewid. 2-1154 polozona jest w dwodch terenach oznaczonych symbolami

17 MW,U i 18 MW,U o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
tereny zabudowy ustugowej, przeznaczeniu uzupehiajagcym: parkingi, w tym podziemne, sieci iurzadzenia
infrastruktury  technicznej. W terenie mogg by¢ realizowane miejsca postojowe na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Jednakze w zwigzku, zfaktem, ze wterenie 17 MW,U bedzie dokonywana korekta zmiany linii
rozgraniczajacy proponuje si¢ catg dziatke nr ewid. 2-1154 wilaczy¢ w teren oznaczony symbolem 18 MW, U.

Pozostala tres¢ uwagi nie dotyczy ustalen planu.
Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 16. Skladajqca uwage przytacza ustalenia studium dla obszaru funkcjonalnego opisanego
symbolem 43 MW. W szczegolnosci podkresla ustalenie ,,zaleca si¢ nie zwigkszanie intensywnosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” oraz maksymalna wysokos¢ budynkow — ,,pie¢ kondygnacji nadziemnych”.
W projekcie planu, w obszarze tym znajdujq sie nastepujqgce teremy: 8 MW, 9 MW, 10 MW,U, 15 MW,U,
16 MW, U, 18 MN,U, 27 KSp dz.783.

Sktadajgca uwage sqdzi, ze Radni sprawdzg dokiadnie zgodnos¢ ww., terenow z trescig Studium. I odrzucg
plan w catosci.

Uzasadnienie rozstrzygniecia
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Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami: 8 MW, 9 MW, 10 MW to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, 15 MW,U, 16 MW,U 118 MW,U — to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
1 zabudowy ustugowej, 27 KSp — to teren parkingu przy plywalni ,,Nawa”. W projekcie planu zostaty one
wyznaczone na czg$ci obszaru obejmujacej zabudowe osiedla ,,Widok” wybudowang w latach 80 ubieglego
stulecia. Zabudowe w wigkszosci tych terenow stanowia 5- kondygnacyjne bloki mieszkalne o wysokosci ok.
17 m, o dachach ptaskich. W terenie 9 MW,U zlokalizowane sg 12 kondygnacyjne budynki wielorodzinne tzw.
wiezowce. Zabudowa w ww. terenach ulokowana jest na dziatkach o powierzchniach od 1650 m? do 4190 m?,
przewazaja dziatki o pow. od 2000 m? do 3000 m 2. Powierzchnie zabudowy wynosza od 20% do 35%.
W projekcie planu parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania ustalono w oparciu o analize stanu
istniejacego istniejacych wskaznikow 1 parametréw zabudowy, z niewielkim zakresem ich zwigkszenia w celu
umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych m.in. modernizacja budynkow np. przebudowa dachdéw poprzez
zmiang wysokosci $cianek kolankowych, docieplenia dachéw, docieplenia budynkow, obudowy zadaszen
wejs¢ do budynkdéw, czy budowy wind lub obudowy balkonéw. Nie wykluczono tez realizacji niewielkich
osiedlowych obiektow ustugowych. W terenach tylko dwie dziatki majg mozliwosci inwestycyjne .Dlatego tez
8 MW, 10 MW, U, 15 MW.,U, 16 MW,U, 18 18 MW,U ustalono mozliwos¢ realizacji zabudowy o wysokosci
17,0 m na maksymalnej powierzchni zabudowy 35 % nawiazujac do istniejgcej zabudowy. W terenie 9 MW
ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy 33 m imaksymalng uwzgledniajac istniejgce budynki
wielorodzinne.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

11 WYLOZENIE

W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w piSmie 1 z dnia 22.08.2024 r.

tres¢ uwagi nr 1. Wnosze o zmiane przeznaczenia i oznaczenia terenu 17 MW,U na zgodny ze ,,studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Skierniewice — Il edycja czyli MN,U — przeznaczenie
podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, ktore w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego wskazane jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug.
Nie mniej granice jednostek urbanistycznych okreslonych w Studium... nie zostaly w tymze dokumencie
przesadzone. Dopuszcza si¢ zmiany tych granic na etapie opracowywania planow miejscowych. I tak w tresci
Studium zawarto, ze okreslone na rysunku studium granice poszczeg6élnych typéw obszarow funkcjonalnych
nie nalezy traktowa¢ jako granice jednoznacznie przesadzone iobowiazujace (rozdz. III Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych
granic nalezy identyfikowaé w oparciu o szczegotowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur
przestrzennych. Tymczasem w zakresie stanu istniejgcego, w terenie 17 MW,U zlokalizowany jest 9-
kondygancyjny budynek mieszkalny wielorodzinny, dwa budynki ustugowe 112 kondygnacyjne oraz
budynek garazu. Tereny na potudnie i zachdd to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodzace
w sktad osiedla mieszkaniowego WIDOK (zamieszkalego przez ok. 9 tys. osob). Natomiast od strony
polnocnej teren sgsiaduje ze zdegradowanym terenem ustug ogoélnomiejskich (siedzibg Urzedu Skarbowego
1 przychodni zdrowia). Wytacznie waski (ok. 50,0 m) pojedynczy pas nieruchomosci na wschod od tego terenu
tj. wzdhuz ulicy Nowobielanskiej zagospodarowany jest budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
i ushugowymi. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu uwzgledniaja w zakresie przeznaczenia przewazajacy
w sasiedztwie  istniejacy stan  zagospodarowania tj. zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
W przedstawionych uwarunkowaniach przeznaczenie terenu 17 MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania miasta Skierniewice — Il edycja tj. miesci si¢ w zakresie dopuszczonych tym dokumentem
odstepstw w zakresie ustalania linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu w planach miejscowych.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 2. Wnosze o zmiane §22 ust.3 pkt 5) parametry ksztattowania zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m, co odpowiada zapisowi w,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” — ,, maksymalna wysokos¢ budynkow
mieszkalnych i ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, budynkow pozostalych — jedna kondygnacja”
oraz dostosowanie odpowiednio parametrow intensywnosci zabudowy w §22 ust.3 pkt 3.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktéorego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
w Studium okre$lone poza tymi parametrami zostaly okre$lone dopuszczalne zasady odstepstwa od ich
stosowania lub podanych wartosci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza sie zastosowanie w planach
miejscowych  odstgpstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczqcych  ksztaltowania  zabudowy izagospodarowania terenow  w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wplywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych’.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m uwzglednia wysokos¢ istniejacego
9 — kondygnacyjnego budynku. wielorodzinnego znajdujacego si¢ w tym terenie jak tez ustalenia innego niz
postulowane w Studium sposobu zagospodarowania okreslonego jego przeznaczeniem. Jak wskazano
w wyjasnieniach wcze$niejszej uwagi, z racji na wskazane uwarunkowania dla terenu ustalono przeznaczenie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy uslugowe;.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0m jest przy tym uzasadniona
istniejacym stanem zabudowy.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 3. Wnosze o zmianeg §22 pkt 4 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%
zgodnie zzapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja”.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 17 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktorego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
w Studium okreslone poza tymi parametrami zostaly okreslone dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich
stosowania lub podanych wartosci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza si¢ zastosowanie w planach
miejscowych  odstgpstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczqcych  ksztaltowania  zabudowy  izagospodarowania  terenow  w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy 1iistniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie mialo istotnego wplywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych’”.

Ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 25 % odpowiada
wartosci istniejgcej w tym terenie. Ponadto jest on zgodny z wartoscia jaka zostata ustalona dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w tresci Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Warto$¢ tego
wskaznika jest nieznacznie nizsza niz postulowana dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w studium
oraz odpowiada wartoscig ustalonych w Studium dla wigkszo$ci obszarow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre$¢ uwagi nr 4 Wnosze o zmiang przeznaczenia i oznaczenia tego terenu 19 MW,U na zgodny ze ,, Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” czyli na MN,U
— przeznaczenie podstawowe teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej.
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Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktéorego w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane sposéb zagospodarowania (zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustug) oraz parametry dla takiej zabudowy. Zapisy te powstaly w czasie, gdy w granicach
obecnie ustalonego terenu o symbolu 19MW,U funkcjonowatly znaczace w skali miasta obiekty ogolnomiejskie
tj. siedziba Urzedu Skarbowego oraz miejska przychodnia zdrowia dziatajgca przy Szpitalu Wojewodzkim.
Obecnie obie formy dzialalno$ci zostaly zlikwidowane, a znaczaca cze¢$¢ budynkow zostala rozebrana.
Opracowujac projekt planu uwzgledniono przedstawione uwarunkowania funkcjonalne. Ponadto przy
opracowaniu projektu planu — w zakresie przeznaczenia uwzgledniano zagospodarowanie sasiedztwa tego
terenu. Teren jest potozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej zamieszkatego przez
ok. 9 tys. 0s6b. W strukturze tego osiedla procz budynkow wielorodzinnych wystepuje zabudowa ustugowa,
w tym handlu wielkopowierzchniowego. Teren 19 MW, U jest wyodrebniony w strukturze tego osiedla poprzez
cztery otaczajace go ulice. Trzy znich sg ulicami publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga
wewnetrzna. Bezposrednie sgsiedztwo tego terenu — w zakresie funkcji terenéw stanowig: od strony
potudniowej, zachodniej i czgéciowo pomocnej tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych
istnieja budynki mieszkalne o wysokosci od 17 do 30 m. CzeSciowo od strony poéinocnej teren graniczy
z terenem zabudowy garazy. Od wschodu teren graniczy z droga publiczng ulica Nowobielanska. Powyzsze
uwarunkowania istniejacego zagospodarowania w granicach tego terenu jak iw sasiedztwie wskazuja na
mozliwo$¢ rdéznorodnego jego przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia réznych parametrow i wskaznikow
zabudowy. W tym zakresie nalezy pamigta¢, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegélnych jednostek
urbanistycznych kierunkéw rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich stosowania
w zakresie przeznaczenia ich w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametrow
1 wskaznikow.

I tak zgodnie z trescig Studium dopuszcza si¢ zmiang granic jednostek postulowanych do réznych form
zagospodarowania na etapie opracowywania plandéw miejscowych. [tak wtresci Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku studium granice poszczeg6lnych typéw obszarow funkcjonalnych nie nalezy traktowaé
jako granice jednoznacznie przesadzone i obowigzujace (rozdz. IIl Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych granic nalezy identyfikowaé¢ w oparciu
o0 szczegbtowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur przestrzennych. Ponadto w zakresie
okreslania w planach miejscowych parametréw 1 wartosci wskaznikow zabudowy zawarto:

» sDopuszcza sig¢ zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie
wymaganych parametrow i wskaznikow urbanistycznych dotyczqcych ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow w sytuacjach uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym
sposobem zagospodarowania terenu ijesli odstgpstwo takie nie bedzie miato istotnego wplywu na
odbior i oceng uporzgdkowania przestrzeni danego terenu i terendw otaczajgcych”.,

Jak opisano wczesniej teren 19 MW,U obejmuje fragment osiedla ,,Widok”, w ktérym wiekszo$¢ zabudowy
stanowig budynki wielorodzinne. Powierzchnie dzialek w terenie (facznie powyzej 6000 m2) jak i rozpoznane
iopisane wyzej lokalne struktury przestrzenne, sgsiedztwo, predestynujg teren do przeznaczenia go dla
zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustlugowej. W opinii opracowujacych projekt planu ustalone w projekcie
planu przeznaczenie terenu 19 MW,U w cato$ci spelnia wymagania okreslone w Studium z uwzglgdnieniem
dopuszczonych w nim odstepstw w ksztalttowaniu struktury przestrzennej jak i1 wskaznikow i parametrow
zabudowy.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 5. Wnosze o zmiang §23 ust.3 pkt 5) parametry ksztattowania zabudowy: a) wysokosé¢
zabudowy maksimum 10 m, co odpowiada zapisowi w ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja” — , maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych
i ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, budynkow pozostatych — jedna kondygnacja” oraz dostosowanie
odpowiednio parametrow intensywnosci zabudowy w §23 ust.3 pkt 3

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W Studium oprécz zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow w poszczegdlnych obszarach
funkcjonalnych zawarte zostaty odstgpstwa od ich stosowania. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza si¢
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zastosowanie w planach miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow
1 wskaznikow urbanistycznych dotyczacych ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenow w sytuacjach
uzasadnionych istniejacym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wptywu na odbidr i oceng uporzadkowania przestrzeni danego
terenu i terenOw otaczajacych”.

Ustalenie w projekcie planu przeznaczenie terenu o symbolu 19MW,U spelnia wymagania co do ustalania
przeznaczenia poszczegoélnych jednostek urbanistycznych wyodrebnionych w tymze Studium. Ustalone
przeznaczenie daje jednoczes$nie podstawe do okreslania parametrow i wskaznikow zabudowy odpowiadajace
okreslonym w Studium ale dla tegoz przeznaczenia. W Studium dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ustala si¢ zasade by wysoko$¢ zabudowy odpowiadata istniejacej w ramach istniejgcego sposobu
zagospodarowania z jednoczesnym wskazaniem, ze dominuje w osiedlu i pozadang wysokoscia dla budynkow
wielorodzinnych jest pie¢ kondygnacji. Studium dopuszcza przy tym odstgpstwa od tej reguly dotyczacej
ustalania w planach miejscowych wysoko$ci nowej zabudowy. Ustalone przeznaczenie terenu o symbolu
19MW,U (zabudowy wielorodzinnej iuslugowej) oraz wysokos$¢ sgsiedniej zabudowy wielorodzinnej (od
17 do 30 m) wskazuje na dopuszczalno$¢ stosowania w projekcie planu miejscowego innej wysokosci niz
postulowana dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wysokosci wiasciwej dla  budynkow
trzykondygnacyjnych, a okre§lonych przez sktadajacego uwage na 10,0 m.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tre$¢ uwagi nr 6 Wnosze o zmiang §23 ust. pkt 4 wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum
30% zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Skierniewice — Il edycja”

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW, U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktorego w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowane parametry zabudowy. Zostaly one przypisane dla
postulowanej w Studium formy zagospodarowania tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Jednoczesnie
w Studium okre$lone poza tymi parametrami zostaly okreslone dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich
stosowania lub podanych wartosci. Jednym znich jest zapis ,,Dopuszcza sie zastosowanie w planach
miejscowych odstegpstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych  dotyczgcych  ksztaltowania  zabudowy izagospodarowania — terenow  w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie miato istotnego wptywu na odbior i oceng uporzqdkowania przestrzeni danego
terenu i terenow otaczajgcych”.

Ustalony wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie oraz nawigzuje wskaznika ustalonego w studium dla wigkszo$ci obszarow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.
W zakresie nieuwzglednionych uwag zawartych w piSmie 2 z dnia 23.08.2024 r.

tres¢ uwagi nr 1. Analiza zgodnosci waznego i obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja — Uchwata Rady Miasta i zaktualizowanego
o wprowadzenie stref ochrony uzdrowiskowej Nr XXIII/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r., a nastepnie
usuniecia stref ochrony uzdrowiskowej Uchwalg Nr LIX/86/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r.. A wiec wrocono do
wersji opracowanej i uchwalonej w 2000 r. Obecnie wyeliminowano zapisy okreslone kolorem czerwonym.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Uwaga nie dotyczy ustalen planu.

W powyzszej kwestii nalezy wyjasni¢, ze aktualnie na obszarze miasta Skierniewice obowiazuje Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania miasta Skierniewice — Il edycja przyjete uchwatg Nr L/42/2014
Rady Miasta Skierniewice z dnia 25 kwietnia 2014 r. wraz ze zmianami przyjetymi uchwatami Nr
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XXI11/42/2016 z dnia 7 kwietnia 2016 r. i Nr LIX/86/2023 r. z dnia 31 sierpnia 2023 r. Ustalenia dotyczace
stref ochrony uzdrowiskowej zostaly zawarte w Studium L/42/2014 Rady Miasta Skierniewice z dnia
25 kwietnia 2014 r. a zlikwidowane zmiang Studium przyjeta i Nr LIX/86/2023 r. z dnia 31 sierpnia 2023 r., po
wydaniu Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 3 stycznia 2023 r. w sprawie pozbawienia statusu obszaru
ochrony uzdrowiskowej Osiedla Zdrojowego potoZonego na obszarze miasta na prawach powiatu Skierniewice
oraz sotectw: Makow, Krezce i Dgbrowice potozonych na obszarze gminy Makow. Zmiany wprowadzone ta
zmiang zostaly oznaczone drukiem czerwonym. Studium uchwalone w 2000 r. jest Studium nieobowiagzujacym.
Obowiagzujace Studium nie jest wersjg Studium z 2000 r.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 2 Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje aktualny i wazny plan zagospodarowania
przestrzennego ogtoszony w Dz. Urz. Wojewddztwa Lodzkiego nr 126 z dnia 20 pazdziernika 2000 r. na mocy
Uchwaly Rady Miasta Nr 56/2000/25 z dnia 13 lipca 2000 r. Porownano zapisy obowiqzujgcego planu
przewidujgcego np. zabudowe jednorodzinng o wysokosci 3 kondygnacji. Natomiast w obecnym planie
zmniejszono tg samq zabudowe do dwoch kondygnacji. Wielkos¢ powierzchni zabudowy jest wykiadnikiem ceny
nieruchomosci. Zaproponowane wtej edycji planu obnizenie wysokosci zabudowy do 2 kondygnacji
z dotychczasowych 3 kondygnacji zarowno w studium jak i w obowiqzujgcym planie wynika z koniecznosci
obnizenia wartosci naszych dziatek i umozliwieniu deweloperom tanszego ich kupna.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Obowigzujacy dla osiedla Widok miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony uchwata
Nr 56/2000/25 Rady Miasta Skierniewice z dnia 13 lipca 2000 r. ustala dla zabudowy mieszkaniowe;j
polozonej przy ulicy Nowobielanskiej maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyrazona liczba kondygnacji -
3 kondygnacje. Zgodnie zobowigzujacymi wowczas przepisami. Ustawy zdnia 7lipca 1994 r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym nie bylo koniecznosci wyrazania wysokosci miarg metryczng. Obecnie
obowiazujace przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
obliguja do wyrazania parametru wysokosci zabudowy w planach miejscowych miarg metryczng. Stad
w projekcie planu w terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ustalono maksymalng wysoko$¢
zabudowy 10 m. Powyzsza warto$¢ umozliwia realizacj¢ budynkow 3-kondygnacyjnych.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 3. Sprawdzenie zgodnosci studium z zapisami a proponowanego planu Il wylozenie zgodnie
z wymogami zawartymi w art. 15 ust.2 i ust.3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Teren oznaczony w studium 45 MN, U jest opisany nastepujgco.

Ad.1. Zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa - wraz z ulicami,
dojazdami, zieleniq ogolnodostepng, miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami iurzqdzeniami
infrastruktury technicznej, obiektami i urzqdzeniami rekreacji indywidualnej,

Ad.3. Zalecany uktad zabudowy mieszkaniowej — budynki wolnostojqce;
Ad.4. Wyklucza sig realizacje budynkow mieszkalnych w uktadzie zabudowy szeregowej,
Zakaz wykonywania w obrebie dziatki zabudowy jednorodzinnej wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

W zagospodarowaniu obszaru 242MN,U, ktory polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej,
obowiqzujq ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dot. lecznictwa uzdrowiskowego,

Ad.5. Okresla si¢ nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow odnoszqcych sie do
zabudowy i zagospodarowania terenow:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
wolnostojgcym -700m?, w uktadzie blizniaczym — 700m?,

- maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — trzy kondygnacje nadziemne, budynkow
pozostatych — jedna kondygnacja,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy mieszkaniowej - nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki, w obrebie dziatki zabudowy ustugowej — 10%.

Granice analizowanego obszaru 45 MN,U sq doktadnie okreslone, gdyz pokrywajq sie z granicami dzialek.

Teren ten zostal podzielony przez projektanta w przedtozonym projekcie planu zagospodarowania miasta
na 10 obszarow o roznym przeznaczeniu kolejno: 3 MN,U, 20 MN.MW,U, 30 KSp,KSg, 36 KDD, 19 MW,U,
14 KDD, 17 MW, U, dziatka nr 2-1154, 4 MN,U, 45 KDW oraz 5 MN, U.

Budownictwo o symbolu MN oznacza zabudowe jednorodzinng o wysokosci 12 m zgodnie z pojeciami
zawartymi w warunkach technicznych prawa budowlanego. Ograniczenie wysokosci zabudowy ponizej tej
wysokosci powoduje ograniczenia nie tylko w dowolnosci i indywidualnosci architektury budynku, a takze
ogranicza powierzchnie zabudowy bez Zadnego powodu. Jest to wymuszenie ograniczania architektury i nakaz
dostosowania si¢ do niczym nieuzasadnionych pomystow Pana B. Ingerencja pomystodawcy sigga zbyt daleko
w prawo wlasnosci i ogranicza architekture budynkow.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Z tresci uwagi wynika, ze tereny wyznaczone w planie 3 MN,U, 20 MN,MW,U, 30 U,KSp,KSg, 36 KDD,
19 MW, U, 34 KDD, 17 MW,U, 4 MN,U, 45 KDW oraz 5 MN,U, zawierajace si¢ w obszarze funkcjonalnym
45 MN,U powinny by¢ przeznaczone pod zabudowe¢ jednorodzinng - 12 m. W powyzszej kwestii nalezy
wyjasni¢, ze Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie nie okresla parametru wysokosSci
zabudowy jednorodzinnej. Okre$la natomiast podziat budynkéw na grupy wysokosci: niskie (N) — do 12 m,
srednie od ponad 12 m do 25 m, wysokie od ponad 25 do 55 m i wysoko$ciowej powyzej 55 m.. Parametr
wysokosci zabudowy ustala si¢ w planie miejscowym. Ustalenie w niniejszym planie maksymalnej wysokosci
10 m, w terenach zabudowy jednorodzinnej iuslugowej wynika zanalizy wysokosci budynkow w tych
terenach. Wyznaczone w projekcie tereny: 3 MN,U, 20 MN.MW,U, 30 U,KSp,KSg, 36 KDD, 19 MW,U,
34 KDD, 17 MW,U, 4 MN,U, 45 KDW oraz 5 MN,U uwzgledniaja istniejacy stan zagospodarowania, a takze
mozliwosci zagospodarowania z zachowaniem zgodnosci ze Studium.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 4. Na obszarze oznaczonym 3 MN,U, 4 MN,U 5 MN,U proponuje si¢ przyjgc te same zasady
i warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, pozostawienie zgodnie ze studium
i obowigzujgcym planem przeznaczenia pod zabudowe 3 kondygnacyjna.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu, w terenach oznaczonych symbolami: 3 MN,U, 4 MN,U, 5 MN,U, parametry i wskazniki
zabudowy i zagospodarowania ustalono w oparciu o analize¢ stanu istniejagcego oraz istniejagce wskazniki
i parametry zabudowy. Tereny 3 MN,U i4 MN,U to tereny luznej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.
Na zabudowg skladaja si¢ budynki mieszkalne wolnostojace, budynki gospodarcze i garaze oraz budynki
ustugowe. Zabudowa ulokowana jest na dziatkach o powierzchniach: w terenie 3 MN,U od 395 m? — 852 m?,
w terenie 4 MN,U od 922 m? do 1276 m?. Maksymalna powierzchnia zabudowy w tych terenach wynosi 26 %
w terenie 3 MN,U i 31 % w terenie 4 MN,U. Budynki mieszkalne 1,2 i 3 kondygnacyjne, posiadaja wysoko$¢
od 8,0 m do 10,5 m, budynki gospodarcze i garaze s3 nizsze, ich wysoko$¢ wynosi od 3,5 m do ok. 6,0 m.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy w tych terenach wynosi 0,6, powierzchnia biologicznie czynna od 35%
do 60%. Zkolei teren 5MN,U to teren mieszkaniowo-ustugowy o znacznie wickszej intensywnosci
do zabudowy. Intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,5 -1,2. Zabudowa zlokalizowana jest tu na mniejszych
dziatkach o powierzchni od 167 m? do 340 m?, dwie dziatki sa wigksze i posiadaja powierzchnie 580 m? i 553
m?2. Dziatki w tym terenie sg zabudowane od 24% do 60 %. Budynki ustlugowe i mieszkaniowo-ustugowe
polaczone s3 ze soba tworzac zwarty kompleks zabudowy, budynki mieszkalne sg zblizniaczone. Wysoko$¢
budynkéw wynosi od 8,0m do 10,0 m, powierzchnia biologicznie czynna wylaczajac dziatki niezbudowane
wynosi od 5% do 20%.

Powyzsze analizy dowodza, ze ustalone w projekcie planu wskazniki i parametry zabudowy uwzgledniaja
istniejacy stan zagospodarowania iumozliwiaja w niewielkim stopniu inwestowanie. Gléwnym celem
ustalonych w projekcie planu wskaznikdéw jest utrzymanie dotychczasowego charakteru zabudowy wzdhiz
ulicy Nowobielanskiej tj. luznej, wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych symbolami

1d: AA4COE42-C741-4787-98C1-DB24E3C4EABE. Podpisany Strona 17



3MN,U i4 MN,U ibardziej intensywniej, zwartej zabudowy lokowanej na matych dziatkach w terenie
5 MN,U. Proponowane przez skladajaca uwage wskazniki iparametr zabudowy majg na celu
zintensyfikowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w terenach oznaczonych symbolami
3MN,U i4 MN,U oraz ustalenie wigkszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej ( min, 30 %)
w terenie 5 MN,U, ktéry na dziatkach zistniejaca zabudowa bedzie trudny osiggniecia. Proponuje sig
w terenach 3 MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U nie ujednolica¢ wskaznikow zgodnie ze wskazaniem w uwadze i
nie uwzgledni¢ uwagi w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy i zagospodarowania. Czg$¢ uwagi
odnoszaca si¢ do ustalenia kata nachylenia potaci dachowych do 45° jest uwzgledniona ustaleniami projektu
planu.

Tereny oznaczone symbolami: 3 MN,U, 4 MN,U, 5MN,U potozne sg w Studium w obszarze
funkcjonalnym: zabudowa mieszana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna izabudowa ustugowa
oznaczonym symbolem 45 MN,U. W obszarze tym przewidziano mozliwo$¢ realizacji budynkow
mieszkalnych iustlugowych o maksymalnej wysokosci 3 kondygnacje nadziemne, budynkéw pozostatych —
jedna kondygnacja. Aktualne przepisy prawa nie pozwalaja na okreslnie wysokosci zabudowy wyrazonej liczba
kondygnacji, stad w projekcie planu wysoko$¢ zostala wyrazona w metrach. Ustalajac w projekcie planu
w terenach o symbolach: 3 MN,U, 4 MN,U i 5 MN,U maksymalng wysoko$¢ zabudowy na poziomie 10 m
umozliwia si¢ realizacj¢ o zabudowy o wysokosci trzech kondygnacji.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié¢
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tre$¢ uwagi nr 5. Teren oznaczony symbolem 4 MN,U to teren dzialek pozostatych po wywiaszczeniu nam
gruntow pod osiedle Widok.

Kazda dziatka ma powierzchnig wigkszq niz 900 m? i inng iz pozostate (np. do 1700°). Kazda dzialka jest
podzielna. Wydzielenie na miej dzialce budowalnej minimalnej powierzchni 900 m?  skutkuje pozostawieniem
pozostalej dziatki gruntow o pow. 400 m?, ktorq jest bardzo trudno potraktowaé jako dziatke budowalng.

Mam dwoje dzieci i swojq dziatke moge podzieli¢ na dwie rowne dziatki o pw. Ponad.650 m’. Kazda dziatka
jest dziatkq budowlang, ktorej zagospodarowanie bedzie zgodne — z warunkami technicznymi iustawq
o gospodarce gruntami. Pomyst na okreslenie minimalnej powierzchni dziatki wynoszgcej 900 m? dla
wszystkich dziatek w terenie 4 MN,U jest niedorzeczny. O podziale decydujg ustawy i wltasciciel i nie moze
decydowac projektant i jego wskazniki wziete z sufitu. Stanowi to naduzycie konstytucyjnych praw i zbyt dalekq
ingerencjqg w prawo wlasnosci

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren oznaczony symbolem 4 MN,U obejmuje nieruchomo$ci zabudowane wolnostojacymi budynkami
jednorodzinnymi na dziatkach o powierzchni : 922 m?, 1276 m?, 1319 m2, 974 m>, 1192 m? i 1274 m? oraz
jedna dziatke zabudowang budynkami garazowymi o pow.325 m?2. Ustalenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki — 900 m®> ma na celu utrzymanie istniejacego charakteru zabudowy i odpowiada
najmniejszej powierzchni dziatki zabudowanej budynkiem jednorodzinnym w tym terenie. Zgodnie
z art. 15 ust.3 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 6. W tereniec 4MN,U projektant nie wskazal maksymalnego wskaznika wyposazenia
w miejsca postojowe dla budownictwa jednorodzinnego. Czyzby 20 miejsc postojowych na 1 mieszkanie, gdy
deweloperom nie wyznacza si¢ zadnego.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Projekt zostal sporzadzony zgodnie zart. 15ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z powyzszym artykulem w projekcie planu nalezy ustali¢
minimalng liczbe i sposodb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa. Ustalenie maksymalnego wskaznika nie jest obligatoryjne

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
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Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 7. Na tym terenie (4 MN,U) nie ma zadnych wydzielonych terenow pod ustugi i nalezy
usunq¢ zapis U. Pozwolenia na budowe zostaly wydane na zabudowe jednorodzinng.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W sasiedztwie terenu 4 MN,U — zaréwno od strony potudniowej jak i poinocnej, a takze po przeciwleglej
stronie ulicy Nowobielanskiej zlokalizowane sg obiekty ustugowe. Ustalenie réwnorzednej funkcji zabudowy
mieszkaniowe]j iustugowej wtym terenie nawigzuje do zabudowy w sasiedztwie, atakze daje wigksze
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci. Obowigzujacy plan daje rowniez mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustugowe;.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.
tres¢ uwagi nr 8. W terenie 4 MN,U nalezy zachowa¢ zgodnie z definicijg MN zabudowe wysokosci do 12 m.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

»Zabudowa jednorodzinna” zgodnie z definicja zawarta w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie. ,to jeden budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub zespol takich budynkow, wraz
z budynkami garazowymi i gospodarczymi. Ww. Rozporzadzenie nie okresla parametru zabudowy
jednorodzinnej. Powyzszy parametr okresla si¢ w planie miejscowym. W projekcie planu ustalono
maksymalng wysoko$¢ .zabudowy w terenie 4 MN,U 10 m.

Prezydent Miasta postanowil zZloZong uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre§¢ uwagi nr 9. Wyposazenie terenu 4 MN,U w miejsca postojowe max.2 miejsca na jedno
mieszkanie.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie planu nalezy ustali¢ minimalna liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Ustalenie
maksymalnego wskaznika miejsc postojowych nie jest ustaleniem obligatoryjnym. W terenie 4 MN,U
nie ma koniecznosci jego ustalania i ograniczania wtascicieli do realizacji max. 2 miejsc na dzialce.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozong uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 10. Deweloperowi pozwala si¢ budowaé po sgsiedzku obiekt 9-cio pietrowy, a nam
obniza sige wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, a takze tworzy sztucznie wywolane trudnosci
w aspekcie podziatu gruntow.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Budynek 9 - kondygnacyjny zlokalizowany po sasiedzku w stosunku do terenu 4 MN,U jest
budynkiem istniejagcym. Projekt planu uwzglednia istniejacy stan zagospodarowania. Budynek ten zostat
wybudowany w oparciu o prawomocne pozwolenie na budowe. Projekt planu ustalajagc w terenie
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m pozwala na realizacje budynkow 3 — kondygnacyjnych.

Ustalenie w projekcie planu minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dzialki jest wymogiem
ustawowym wynikajacy zart. 15 ust.3 ustawy zdnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzgledni¢.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 11 20 MN, MW,U — takiego przeznaczenia nie zna uozp.- Ustawa przewiduje jedynie
graficzne przedstawienie albo pod MN, albo pod MW, albo pod U.
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Uzasadnienie rozstrzygniecia

Oznaczenie terenu jak roéwniez cala tre$¢ tekstu projektu planu irysunku planu  spekniaja
wymogi art. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ww. Rozporzadzenie
dopuszcza okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem maksymalnie trzech klas z dozwolonych
pozioméw przeznaczenia. Teren oznaczony symbolem 20 MN, MW, U zawiera doktadnie trzy klasy
przeznaczenia — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i teren zabudowy uslugowe;.

Prezydent Miasta postanowil zZloZong uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 12. Dziatka (w terenie 20 MN,MW,U) znajduje sie¢ wsrod zabudowy jednorodzinnej.
Poniewaz zostata uznana za zbyteczng nalezy zwrocié pierwotnym wiascicielom, a nie wyznaczaé do
sprzedazy. Teren ten wymaga bezwzglednie dokonanego zwymiarowania dlatego, Ze autor planu ma
potem trudnosci z identyfikacjq terenu, ktory sam opisywal. Przyklad: teren przeznaczony w obecnie
obowiqgzujgcym planie pod ustugi parterowe, gdzie obecnie stangt budynek wysoki dewelopera.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Uwaga odnosi si¢ do terenu 20 MN,MW,U, nalezy zatem uzna¢, ze dotyczy ona dzialki nr ewid.
1133 Ustalenia planu nie reguluja zagadnien zwrotéw i sprzedazy nieruchomosci. Linie rozgraniczajace
terenu 20 MN,MW,U zostaty wyznaczone po granicach dziatek.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 13 30 KSp,KSg to teren podzielony i zabudowany. Dlatego tez ustalanie jakichkolwiek
wskaznikow i podzialow jest zbyteczne.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W przedlozony do wytozenia projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen dla terenu oznaczonego
symbolem 30 KSp,KSg. Zawarte sa natomiast ustalenia dla terenu 30 U,Ksp,KSg. Ze wzgledu na
istniejaca zabudowg w terenie oraz mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy w projekcie planu ustalono
wskazniki i parametry zabudowy oraz zagospodarowania terenu, oraz minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki budowalnej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 14. 19 MW,U to teren po przychodni iizbie skarbowej. Planowana zabudowa
o wysokosci 30m wyeliminuje mozliwos¢ zabudowy planowanymi tu rowniez budynkami o wys. 17m
i przestoni mieszkancom ul. Prusa 8 calq elewacje potudniowo zachodnig.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu w terenie oznaczonym symbolem 19 MW,U ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy —
maksimum 24,0 m, z wylaczeniem strefy obnizonej wysoko$ci zabudowy wskazanej na rysunku planu,
w ktorej maksimum 14,0 m. Sg one inne od wskazanych (30 mi 17m) przez osobe sktadajaca uwage.

Projekt nie okre$la ilosci budynkow jaka ma by¢ zrealizowana w terenie, ani tez ich usytuowania czy
uktadu zabudowy. Decyzj¢ t¢ pozostawiono inwestorowi. Inwestor realizujac zabudowg na dzialce jest
zobowigzany zaprojektowaé ja, anastgpie zrealizowa¢  zgodnie z przepisami prawa, W tym
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Powyzsze rozporzadzenie okresla warunki
oswietlenia inastonecznienia pomieszczen. Projekt budowalny okre$la réwniez oddziatywanie
planowanej inwestycji na tereny sgsiednie.
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Przy ustalaniu przeznaczenia terenu iwysokosci zabudowy uwzgledniano zagospodarowanie
sasiedztwa tego terenu. Teren jest potozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej zamieszkatego przez ok. 9 tys. oséb. W strukturze tego osiedla préocz budynkow
wielorodzinnych wystepuje zabudowa ustugowa, w tym handlu wielkopowierzchniowego. Teren jest
wyodrgbniony w strukturze tego osiedla poprzez cztery otaczajace go ulice. Trzy znich sg ulicami
publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga wewngtrzna. Bezposrednie sgsiedztwo tego terenu
— w zakresie funkcji terenow stanowig: od strony potudniowej, zachodniej i cze$ciowo pdinocnej tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych istnieja budynki mieszkalne o wysokosci od 17 do
30 m. Czgéciowo od strony potnocnej teren graniczy zterenem zabudowy garazy. Od wschodu teren
graniczy zdroga publiczng wulica Nowobielanska. Powyzsze uwarunkowania istniejagcego
zagospodarowania w granicach tego terenu jak i w sasiedztwie wskazuja na mozliwos$¢ réznorodnego
jego przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia rdznych parametrow i wskaznikow zabudowy. W tym
zakresie nalezy pamigta¢, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegdlnych jednostek
urbanistycznych kierunkow rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstepstwa od ich stosowania
w zakresie przeznaczenia ich w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametrow
i wskaznikow.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.

Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 16 Zagospodarowanie tego terenu (19 MW,U) powinno by¢ tematem szeroko
zakrojonych konsultacji spotecznych z udziatem kompetentnych osob, ktore rozwazq czy nie nalezy tego
terenu przeznaczy¢ pod bezposrednie polqczenie ul. Prusa z Nowobielanskq i Batalionow Chiopskich.
Nalezy uwzglednic przede wszystkim sprawy bezpiecznej ewakuacji mieszkancow osiedla Widok podczas
ewentualnego pozaru iinnych zagrozen. Wydaje sie, ze temat ten jest calkowicie przemilczany
i zaniedbany. Wiekszos¢ budynkow ocieplona jest palnym styropianem.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu uwzgledniano zagospodarowanie sasiedztwa tego terenu. Teren
jest potozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Teren jest wyodrgbniony
w strukturze tego osiedla poprzez cztery otaczajace go ulice. Trzy znich s3 ulicami publicznymi.
Czwarta — od strony zachodniej to droga wewnetrzna. Drogi publiczne w osiedlu spetniaja warunki drog
pozarowych, a uktad komunikacyjny zapewnia ewakuacje osiedla. Bezposrednie sgsiedztwo tego terenu
— w zakresie funkcji terenéw stanowig: od strony poludniowej, zachodniej i czgsciowo poinocnej tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych istnieja budynki mieszkalne o wysokosci od 17 do
30 m. Czg$ciowo od strony pdinocnej teren graniczy z terenem zabudowy garazy. Od wschodu teren
graniczy zdroga publiczng wulica Nowobielanska. Powyzsze uwarunkowania istniejgcego
zagospodarowania w granicach tego terenu jak i w sgsiedztwie wskazuja na mozliwo$¢ réznorodnego
jego przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia roznych parametréw i wskaznikéw zabudowy. Dlatego
tez przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowe uslugowa uznaje si¢ za
zasadne 1 wpisujace si¢ w strukture osiedla .

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 17. Zgodnie z obowigzujgcym Studium teren 19 MW,U przeznaczony jest pod
zabudowe 3 kondygnacji.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren o symbolu 19 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, dla ktérego w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazano postulowany sposéb zagospodarowania
(zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustug) oraz parametry dla takiej zabudowy. Zapisy te powstaly
w czasie, gdy w granicach obecnie ustalonego terenu o symbolu 19MW,U funkcjonowaty znaczace
w skali miasta obiekty ogélnomiejskie tj. siedziba Urzedu Skarbowego oraz miejska przychodnia
zdrowia dziatajaca przy Szpitalu Wojewodzkim. Obecnie obie formy dzialalnos$ci zostaly zlikwidowane,
a znaczaca czes¢ budynkéw zostata rozebrana. Laczna powierzchnia dziatek w tym terenie wynosi ok.
6000 m>. Opracowujac projekt planu uwzgledniono przedstawione uwarunkowania funkcjonalne.
Ponadto przy opracowaniu projektu planu — w zakresie przeznaczenia uwzglgedniano zagospodarowanie
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sasiedztwa tego terenu. Teren jest potozony w granicach osiedla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej zamieszkalego przez ok. 9 tys. osob. W strukturze tego osiedla procz budynkow
wielorodzinnych wystepuje zabudowa ustugowa, w tym handlu wielkopowierzchniowego. Teren jest
wyodrgbniony w strukturze tego osiedla poprzez cztery otaczajace go ulice. Trzy znich sg ulicami
publicznymi. Czwarta — od strony zachodniej to droga wewngtrzna. Bezposrednie sagsiedztwo tego terenu
— w zakresie funkcji terendw stanowig: od strony potudniowej, zachodniej i czg¢Sciowo potnocnej tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktorych istniejg budynki mieszkalne o wysokosci od 17 do
30 m. Czgéciowo od strony polnocnej teren graniczy z terenem zabudowy garazy. Od wschodu teren
graniczy zdroga publiczng ulica Nowobielanska. Powyzsze uwarunkowania istniejacego
zagospodarowania w granicach tego terenu jak i w sasiedztwie wskazujg na mozliwo$¢ réznorodnego
jego przeznaczenia jak tez mozliwo$¢ przyjecia réznych parametrow i wskaznikow zabudowy. W tym
zakresie nalezy pamigta¢, ze w Studium poza wskazaniem dla poszczegélnych jednostek
urbanistycznych kierunkdéw rozwoju podane zostaly dopuszczalne zasady odstgpstwa od ich stosowania
w zakresie przeznaczenia ich w planach miejscowych lub stosowania podanych wartosci parametrow
1 wskaznikow.

I tak zgodnie z trescig Studium dopuszcza si¢ zmiang granic jednostek postulowanych do réznych
form zagospodarowania na etapie opracowywania planow miejscowych. W tresci  Studium zawarto, ze
okreslone na rysunku studium granice poszczegodlnych typow obszaréw funkcjonalnych nie nalezy
traktowa¢ jako granice jednoznacznie przesadzone iobowiazujace (rozdz. [l Kierunki
zagospodarowania przestrzennego miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg
tych granic nalezy identyfikowaé w oparciu o szczegétowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych
struktur przestrzennych. Ponadto w zakresie okreslania w planach miejscowych parametréw i wartosci
wskaznikow zabudowy w Studium zawarto ,,Dopuszcza sie zastosowanie w planach miejscowych
odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow urbanistycznych
dotyczgcych ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow w sytuacjach uzasadnionych
istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli odstepstwo takie
nie bedzie mialo istotnego wplywu na odbior iocene uporzgdkowania przestrzeni danego terenu
i terenow otaczajgcych”.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu o symbolu 19MW,U spelnia wymagania co do
ustalania przeznaczenia poszczeg6lnych jednostek urbanistycznych wyodrgbnionych w tymze Studium.
Ustalone przeznaczenie daje jednoczesnie podstawe do okreslania parametréw i wskaznikow zabudowy
odpowiadajace okreSlonym w Studium ale dla tegoz przeznaczenia. W Studium dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ zasade by wysoko$¢ zabudowy odpowiadata istniejgcej
w ramach istniejacego sposobu zagospodarowania z jednoczesnym wskazaniem, ze dominuje w osiedlu
1 pozadang wysokoscig dla budynkéw wielorodzinnych jest pig¢ kondygnacji. Studium dopuszcza przy
tym odstepstwa od tej reguty dotyczacej ustalania w planach miejscowych wysokosci nowej zabudowy.
Ustalone przeznaczenie terenu o symbolu 19MW,U (zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowej)
oraz wysoko$¢ sasiedniej zabudowy wielorodzinnej (od 17 do 30 m) wskazuje na dopuszczalnosé
stosowania w projekcie planu miejscowego innej wysokosci niz postulowana dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wysokosci wlasciwej dla budynkéw trzykondygnacyjnych.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzgledni¢.

tres¢ uwagi nr 18. /7 MW,U to teren dzialek po bylej kottowni osiedlowej oraz istniejgcej apteki,
budynku jednorodzinnego i garazu.

Sq to dwa rozne zagospodarowania, potgczone obecnie pod zabudowe wys.30m. Nie wolno
projektowac takiej zabudowy na istniejgcych w dobrym stanie technicznym obiektach parterowej apteki
i garazu oraz pietrowej zabudowy jednorodzinnej. Kto planuje pozbawi¢ miejsc pracy panie aptekarki
w dobrze funkcjonujgcej aptece irozebrac¢ budynki. Takie planowanie to kuriozum bezprawia, tym
bardziej, ze uzysk dziatki to 11do 12 m szerokoSci i zaprojektowanie na dzialce 11 metrowej tak
wysokiego budynku wymaga ekwilibrystyki. Teren ten (17 MW,U) przeznacza si¢ pod wielorodzinng
zabudowe 30 m wysokosci, zabudowe ustugowq oraz parkingi w tym podziemne.

Uzasadnienie rozstrzygniecia
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Teren oznaczony symbolem 17 MW,U obejmuje nieruchomos$¢ zabudowang 9-kondygnacyjnym
budynkiem mieszkalnym z ustugami w parterach (dziatki nr 686/1 1 686/2) i dziatke nr 826 zabudowana
dwoma budynkami handlowymi ibudynkiem garazowym. Ustalona w projekcie planu wysokos$¢ -
maksimum 30 m jest parametrem maksymalnym inie oznacza, ze wszystkie budynki w tym terenie
musza mie¢ wysokos¢ 30 m. Parametr ustalony w projekcie planu uwzglednia wysoko$¢ istniejgcego
budynku na dziatkach 686/1 i 686/2. Dziatka 826 zostata wiaczona w teren 17 MW,U ze wzgledu na
zblizong powierzchnie zabudowy - 54% (powierzchnia dziatki 430 m?, powierzchnia pod budynkami
231 m?). Na dzialce nr 826 bedzie realizowana zabudowa, ktora bedzie zgodna z warunkami
technicznymi i ustaleniami planu. Projekt planu nie wprowadza nakazu rozbiorki istniejacych budynkow
na dziatce nr 826. Decyzja o zagospodarowaniu dziatki nr 826 nalezy do wtasciciela.

Prezydent Miasta postanowil zlozong uwage nie uwzglednié¢
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tres¢ uwagi nr 20. W obowigzujgcym do chwili obecnej planie zagospodarowania miasta teren
U (kotlownia) to teren zabudowy parterowej. Pozostata czesé to MN, U. Oba tereny wg studium mogq
by¢ zabudowane obiektami o wys. do 3 kondygnacji. Lokalizacja tego 9-cio kondygnacyjnego budynku
wielorodzinnego nie spetnia zadnego z warunkow ochrony przeciwpozarowej oraz zacienia sqgsiednie
dziatki. Autor projektu nie przewiduje zadnych ekspiacji finansowych z tytutu utraty wartosci sqsiednich
nieruchomosci- art.36 uozp.

Pan B. wyrazit przekonanie na posiedzeniu komisji, ze poszkodowani mogq zgdac dziatki zamiennej.
Takie stanowisko pozostaje bez komentarza.

Wybudowanie budynku o takiej wysokosci w nastepnej granicy pana Bz. to tragedia dla prawie
90 letniego czlowieka z niepetnosprawng corkq, ktory cate zycie poswiecit budowie i upigkszaniu
swojego domu dla jedynego dziecka.

Przewidziany w przedtozonym w pierwszej wersji planu wskaznik zabudowy wynosi dla tego terenu
max. 55%.

Wykazano w ztoZonych wczesniej uwagach, zZe wskaznik powierzchni zabudowy wynosi: 67,36%.
Dane: Powierzchnia dziatki: 1472m?. Powierzchnia zabudowy: 991,66m?. Dane wzieto z pozwolenia na
budowe anie zsufitu. 991,66 x 9=8925m’ - to {gczna powierzchnia wszystkich kondygnacji,
pow.dziatki:1472m?.

Wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 6,06. Przewidziany w przedtozonym w I wersji planie
wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi dla tego terenu max.5,5.

Dlatego tez pomimo, Ze przy rozpatrzeniu uwag napisano uwaga nieuwzgledniona, faktycznie
skorygowano w Il wersji opisu planu wskazniki na rzeczywiste. Intensywnos¢ zabudowy zmieniono z 5,5
na 6,2, natomiast wskaznik zabudowy z 55% na 62%.

Obecnie ze wzgledu na skorygowania wskaznikow nie potrzeba odcinaé przez catg wysokosé¢ 182m?
wybudowanego nielegalnie przeciez budynku.

Zgodnie ze studium teren ten jest przeznaczony pod zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji, a wiec
catkowicie nie dopuszczalna zabudowa. Oznacza to, ze wg obowiqzujgcego obecnie planu
zagospodarowania miasta budynek podlega rozbiorce powyzej wysokosci parteru, natomiast wg planu
bedgcego w opracowaniu budynek ten rowniez podlega rozbiorce powyzej 3 kondygnacji.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren osymbolu 17 MW,U zlokalizowany jest w miejscu, ktore w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazane jest do rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustug. Nie mniej granice jednostek urbanistycznych okreslonych w Studium...
nie zostaly wtymze dokumencie przesadzone. Dopuszcza si¢ zmiany tych granic na etapie
opracowywania planéw miejscowych. I tak w tresci Studium zawarto, ze okreslone na rysunku studium
granice poszczegdlnych typow obszaréw funkcjonalnych nie nalezy traktowa¢ jako granice
jednoznacznie przesadzone iobowiazujace (rozdz. Il Kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta pkt 2.1 Podzial miasta na obszary funkcjonalne). Przebieg tych granic nalezy identyfikowac
W oparciu o szczegblowe rozpoznanie juz uksztaltowanych, lokalnych struktur przestrzennych.
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Tymczasem w zakresie stanu istniejagcego, w terenie 17 MW,U zlokalizowany jest 9-kondygancyjny
budynek mieszkalny wielorodzinny, dwa budynki ustugowe 1 i 2 kondygnacyjne oraz budynek garazu.
Tereny na poludnie izachod to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wchodzace w sktad
osiedla mieszkaniowego WIDOK (zamieszkatego przez ok. 9 tys. osob). Natomiast od strony potnocnej
teren sgsiaduje ze zdegradowanym terenem ustug ogolnomiejskich (siedzibg Urzedu Skarbowego
1 przychodni zdrowia). Wytacznie waski (ok. 50,0 m) pojedynczy pas nieruchomosci na wschod od tego
terenu tj. wzdluz ulicy Nowobielanskiej zagospodarowany jest budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi iustugowymi. W zwigzku z tym ustalenia projektu planu uwzgledniaja w zakresie
przeznaczenia przewazajacy w sasiedztwie istniejacy stan zagospodarowania tj. zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng. W przedstawionych uwarunkowaniach przeznaczenie terenu 17 MW,U —
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej jest zgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Skierniewice — Il edycja tj. miesci si¢ w zakresie
dopuszczonych tym dokumentem odstgpstw w zakresie ustalania linii rozgraniczajacych tereny o roznym
przeznaczeniu w planach miejscowych.

Jednoczesnie w Studium okre$lone zostaly dopuszczalne zasady odstepstwa od ich stosowania
parametrow 1 wskaznikow zabudowy. Jednym z nich jest zapis ,,Dopuszcza sie zastosowanie w planach
miejscowych odstepstwa od ustalen studium w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow
urbanistycznych dotyczgcych ksztaftowania zabudowy izagospodarowania terenow w sytuacjach
uzasadnionych istniejgcym stanem zabudowy i istniejgcym sposobem zagospodarowania terenu i jesli
odstepstwo takie nie bedzie mialo istotnego wplywu na odbior i ocene uporzgdkowania przestrzeni
danego terenu i terenow otaczajgcych’”.

Ustalona w terenie 17 MW,U maksymalna wysoko$¢ zabudowy 30,0 m uwzglednia wysoko$é
istniejacego 9 — kondygnacyjnego budynku. wielorodzinnego znajdujacego si¢ w tym terenie jak tez
ustalenia innego niz postulowane w Studium sposobu zagospodarowania okreSlonego jego
przeznaczeniem. Jak wskazano w wyjasnieniach wcze$niejszej uwagi, zracji na wskazane
uwarunkowania dla terenu ustalono przeznaczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub
zabudowy ustugowe;j.

Ustalona w projekcie planu wysokos¢ - maksimum 30 m jest parametrem maksymalnym i nie
oznacza, ze wszystkie budynki w tym terenie muszg mie¢ wysokos¢ 30 m. Parametr ten uwzglednia
wysoko$¢ istniejacego budynku na dziatkach 686/1 1686/2. Dziatka 826 zostala wlaczona w teren
17 MW,U ze wzgledu na zblizong powierzchni¢ zabudowy - 54% (powierzchnia dziatki 430 m?,
powierzchnia pod budynkami 231 m?). Na dzialce nr 826 bgdzie realizowana zabudowa, ktora bedzie
odpowiadala parametrom dziatki 1ibegdzie zgodna =z warunkami technicznymi. Projekt planu
nie wprowadza nakazu rozbiorki istniejacych budynkdéw na dziatce nr 826. Decyzja o zagospodarowaniu
dziatki nr 826 nalezy do wiasciciela.

W zakresie ustalonego w I wersji projektu planu wskaznika intensywnosci zabudowy 5,5 nalezy
wyjasnié, ze powyzszy wskaznik wynikal z podzielenia powierzchni wszystkich kondygnacji w obrysie
zewngtrznym przez powierzchni¢ dziatki budowlanej (powierzchnia budynku wg ewidencji gruntow
i budynkow 898 m? x 9 kondygnacji : 1472 m? (pow. dziatki) =5,49. Zwigkszenie wskaznika na 6,2
wynika z powierzchni zabudowy i ustalonej wysoko$ci.30 m.

Odnosnie roszczen finansowych z tytulu utraty warto$ci nieruchomosci nalezy wyjasni¢, ze zgodnie
z art. 36. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy
sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone,
wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za
poniesiong szkode rzeczywista albo wykupienia nieruchomosci.

Ocena czy 9-kondygnacyjny budynek powinien zostaé rozebrany nienalezy do organu
sporzadzajacego plan, a jest w kompetencji innego organu tj. Panstwowego Nadzoru Budowalnego.

Pozostala tres¢ uwagi nie odnosi si¢ do ustalen planu.
Prezydent Miasta postanowil zZloZonga uwage nie uwzglednié.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 21. Teren oznaczony w studium jako 43 MW jest opisany ponizej nastepujgco:
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Ad. 1. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ulicami, dojazdami, zielenig ogolnodostepng,
miejscami postojowymi dla samochodow, obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, obiektami
i urzqdzeniami rekreacji osiedlowej;

Ad.2. Dopuszczalne utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Zmiana Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Skierniewice — Il edycja 189
1IOMW, 123MW, 128MW, 134MW. Dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;

Ad.3. Obiekty ustugowe na samodzielnych dziatkach winny by¢ lokalizowane przy ulicach, ktorych
parametry bedq wystarczajgce by przejqé ruch gemerowany przez te obiekty ijednoczesnie ulicach
(odcinkach ulic) przebiegajqcych obrzeznie wobec umiejscowienia poszczegolnych zespotow zabudowy
mieszkaniowej. Zaleca si¢ wprowadzenie zakazu grodzenia terenow wokol budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych lub zespotow takich budynkow, teremy winny zachowacé walory przestrzeni otwartej,
zaleca sig nie zwigkszanie intensywnosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

Ad.4. W zagospodarowaniu obszarow:119MW, 123MW, 128MW i 134MW, wchodzgcych w sklad
strefy ’C” ochrony uzdrowiskowej, obowiqzujq ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych dot.
lecznictwa uzdrowiskowego,”,

Ad.5. Okresla si¢ nastepujgce graniczne parametry i graniczne wielkosci wskaznikow odnoszqcych sie do
zabudowy i zagospodarowania terenow: - maksymalna wysokos¢ nowych budynkéow — pieé kondygnacji
nadziemnych,- udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki zabudowy mieszkaniowej —
nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki, w obrebie dziatki zabudowy ustugowej -10%.

Uwagi do zmiany planu Il wersja dotyczgce mieszkancow ul. Iwaszkiewicza 6

Obszar oznaczony w Studium jako 43MW zostal podzielony w proponowanej zmianie planu
zagospodarowania nastgpujgco: SMW, OIMW, 10MW, 14MW,U, 1SMW,U,16MW,U, 18MW,U dz.783.

Teren wydzielony w planie zagospodarowania jako 18MW,U odpowiada terenowi okreslonemu w wydanej
Decyzji o pozwoleniu na budowe trzech budynkow patronackich to jest fqcznie z wydzielong w tym planie
dziatkg nr 1154. Teren ten nie zawieral, nie zawiera inie moze zawiera¢ zadnej zabudowy ustugowej.
Oznaczenie litera U jest catkowicie bledne i nalezy je usungc.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami: 8 MW, 9 MW, 10 MW to tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, 15 MW,U, 16 MW,U 118 MW,U — to tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
1 zabudowy ustugowej, dz. 783 — to teren parkingu (27 KSp) przy pltywalni ,,Nawa”. W projekcie planu zostaty
one wyznaczone na cze$ci obszaru obejmujacej zabudowe osiedla ,,Widok” wybudowana w latach
80 ubieglego stulecia. Zabudowe w wigkszosci tych terenow stanowig 5- kondygnacyjne bloki
mieszkalne o wysokos$ci ok. 17 m, o dachach ptaskich. W terenie 9 MW,U zlokalizowane sa 12 kondygnacyjne
budynki wielorodzinne tzw. wiezowce. Zabudowa w ww. terenach ulokowana jest na dziatkach
o powierzchniach od 1650 m? do 4190 m?, przewazajg dziatki o pow. od 2000 m? do 3000 m 2. Powierzchnie
zabudowy wynosza od 20% do 35%. W projekcie planu parametry zabudowy i wskazniki zagospodarowania
ustalono w oparciu o analize stanu istniejgcego istniejacych wskaznikow i parametrow zabudowy, z niewielkim
zakresem ich zwigkszenia wcelu umozliwienia realizacji inwestycji zwigzanych m.in. modernizacja
budynkéw np. przebudowa dachéw poprzez zmiang wysokosci $cianek kolankowych, docieplenia dachow,
docieplenia budynkéw, obudowy zadaszen wej$¢ do budynkéw, czy budowy wind lub obudowy balkondéw. Nie
wykluczono tez realizacji niewielkich osiedlowych obiektow ustugowych. W terenach tylko dwie dziatki maja
mozliwosci inwestycyjne .Dlatego tez 8§ MW, 10 MW,U, 15 MW,U, 16 MW,U, 18 18 MW,U ustalono
mozliwos¢ realizacji zabudowy o wysokosci 17,0 m na maksymalnej powierzchni zabudowy 35 % nawigzujac
do istniejacej zabudowy. W terenic 9 MW ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy 33 m i maksymalng
uwzgledniajac istniejgce budynki wielorodzinne.

Teren oznaczony symbolem 18 MW,U zostal wyznaczony przy ulicy Jarostawa Iwaszkiewicza,
po przeciwnej stronie przedszkola nr 41 marketu Carrefour. Obejmuje nieruchomos$ci zabudowane blokami
mieszkalnymi, w tym blok mieszkancow przy Iwaszkiewicza 6, jak i niezabudowane dziatki (nr 1154 i 1166).
W sasiedztwie terenu zlokalizowane sa obiekty ustugowe. Dopuszczenie ustug w tym terenie umozliwia
prowadzenie dzialalnosci ushlugowej w lokalach mieszkalnych (gabinetow lekarskich, kosmetycznych,
fryzjerskich) jak i realizacj¢ osiedlowych obiektow handlowo —ustugowych w terenie.
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tres¢ uwagi nr 22 . Dotyczy: Mieszkancow ul. Iwaszkiewicza 6

Lokalizacja na terenie naszej dziatki parkingow o glebokosci 9,5 m na dzialce nr 1156 oraz nr
1159 zaprojektowanych przy drodze wewnetrznej o szerokosci 3,5 m i oznaczonej w planie jako 44 KDW jest
nie do zaakceptowania. Prosimy o wymazanie tych parkingow nazwanych zapewne zatokq parkingowq przy ul.
Iwaszkiewicza.

Parkingi wilosci okoto 19 miejsc umieszczono nam pod balkonami od strony pokoi dziennych. Haltas
i spaliny obejmujg mieszkania znajdujgce si¢ po prawej stronie Il klatki oraz wszystkie mieszkania 111 i IV
klatki.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu na dziatkach nr ewid. 11561 1159 nie wyznaczono terenéw parkingéw. Przedmiotowe
dziatki przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe uslugows (teren oznaczonym
symbolem 18 MW,U). W zakresie przeznaczenia uzupeiajacego ustalono mozliwos¢ realizacji parkingow,
w tym podziemnych oraz sieci infrastruktury technicznej. Dzialka nr 1154 jest wlasnoscig Skierniewickiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, ktéra moze by¢é zagospodarowana pod parking na potrzeby mieszkancow.
Likwidacja istniejacych parkingdw nie dotyczy ustalen planu.

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zloZzona uwage nie uwzglednic.

tres¢ uwagi nr 23. Prosimy o bezwarunkowe skorygowania rysunku drogi wewnetrznej (44 KDW) i zamiast
zapisu- szerokos¢ drogi zmienna od 3,5 m do 13 m zgodnie z rysunkiem wprowadzenie zapisu:

W ¢ 37 ust.3 lit.h) 44KDW istniejgca droga szerokosci 3,5 m.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem 44 KDW zostal wyznaczony w granicach dziatki drogowej
nr 1152 bedacej wlasnoscig Miasta Skierniewice.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzgledni¢.

tre$¢ uwagi nr 24 Do terenu naszej dziatki 1156 nalezy od 40 lat dziatka nr 1154, o ktorej wydzieleniu
dowiedzielismy si¢ gdy deweloper zajgl jq catkowicie na plac budowy bez naszej wiedzy. ZwrociliSmy na to
uwage po pierwszym wylozeniu planu w ubieglym roku. Podejrzewajgc, ze dziatka moze zosta¢ sprzedana
deweloperowi, ktory buduje kolejny 30 - to metrowej wysokosci blok na naszej dziatce.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

Uwaga nie zwigzana z trescig planu
Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

tre$¢ uwagi nr 25. Dziatka nr 2-1154. Nie zostata opisana jej przynaleznosé¢ ani do sgsiedniego terenu
4MN,U ani do 17MW,U ani do 18MW,U. Dziatka ta jest uzytkowana od 40 lat przez mieszkancow
Iwaszkiewicza 6.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu dziatka nr ewid. 2-1154 polozona jest w terenie oznaczonym symbolem 18 MW,U
0 przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j,
przeznaczeniu uzupetniajagcym: parkingi, w tym podziemne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Prezydent Miasta postanowil zloZong uwage nie uwzglednicé.
Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednié.

tre§¢ uwagi nr 26 Teren ten (dziatki nr 2-1154) jest objety pozwoleniem na budowe 3 budynkow
patronackich to jest Iwaszkiewicza 2, Iwaszkiewicza 4 oraz Iwaszkiewicza 6. Podczas gdy mieszkancy
Iwaszkiewicza 2 i 4 mogg na wydzielonych im dziatkach zlokalizowac¢ wystarczajgcq ilos¢ miejsc postojowych,
mieszkancom Iwaszkiewicza 6 w tajnym postgpowaniu odebrano te dziatke ipozbawiono ich mozliwosci
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zlokalizowania wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych. Potrzeby 60 mieszkan wynoszg 1 miejsce na
1 mieszkanie. Dziatka nr 1154 jest konieczna dla lokalizacji wystarczajgcej ilosci miejsc postojowych.
Prezydent B., ktory wtedy wykonal ten manewr wydzielenia tej dzialki, po zakonczeniu kadencji objgl
stanowisko specjalisty do pozyskiwania terenow u najwiekszego skierniewickiego dewelopera (a potem zgingl).
Fakt ten sugeruje, ze dziatka moze byc¢ przeznaczona na handel. Dziatkq tq interesuje si¢ obecny wiceprezydent
G. teraz jako sgsiad tego terenu z widokiem wilasnie na te dziatke i zainteresowany kazdg wolng dziatkg na
Widoku. Prezydent J. pomimo, ze Wojewoda L.odzki wskazatl wyraznie, ze decyzja nalezy do prezydenta, dziatki
nam nie zwrocit. Mieszkancy Iwaszkiewicza 6 zostali ograbieni rowniez z terenu obecnie zabudowanego
blokiem dla cztonkow zarzgdu i innych VIP ow Skierniewickiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy Prusa 84, a ci
sq wyposazeni 100% w miejsca postojowe 1 parking lub 1 garaz na jedno mieszkanie.

Mieszkancy Iwaszkiewicza 6 posiadajq 20 miejsc postojowych oraz 8 nielegalnie w granicy sgsiedniej
nieruchomosci na przewidzianym terenie zieleni izolacyjnej wokot zabudowy jednorodzinnej przewidzianej
w pozwoleniu na budowe budynkow patronackich.

Pan B. jako autor Studium jest zobowigzany do bezwarunkowego uwzglednienia wszystkich wczeSniej
wydanych pozwolen na budowe. Ma to napisane w odpowiednich zalgcznikach do przepisow wykonawczych
w tym uwzglednienie obcego mu pojecia zieleni izolacyjnej.

Zgodnie z Art. 10 ust 1 pktl i 2 a wigc uwzglednienia tadu przestrzennego.

Lecz co zrobi¢ gdy nie rozumie on, co jest tad przestrzenny izrownowazony rozwoj. Dla niego tadem
przestrzennym jest lokalizacja budynkow wysokich 30 i 36m przy ulicach catkowicie zabudowanych domami
Jjednorodzinnymi to jest ul. Widok i Nowobielanska.

To samo powinno by¢ uwzglednione w planie zagospodarowania miasta.

Zgodnie z Art. 15 Ust 2 powinien okresli¢ obowigzkowo tereny o roznym przeznaczeniu. Tymczasem w planie
zawarta jest degrengolada. Budownictwo mieszkaniowe wysokie nie odroznia od niskiego, ustugi pomieszane
z jednym i drugim co jest niedopuszczalne.

Pan B. nie jest architektem. Jako absolwent Politechniki Lodzkiej prezentuje niestety inne wyksztalcenie niz
absolwenci Politechniki Warszawskiej.

Do akceptacji tych nie nadajgcych sie do niczego planow stuzy Komisja Architektoniczno-Urbanistyczna,
ktora posiada tylko jedyng osobe to jest kolege pana B. z pracy w Lodzi, ktora dostata rekomendacje
Okregowej Izby urbanistow w LodZzi.

Nalezy bezwarunkowo przywroci¢ kompetencje Komisji i ulokowac osoby z odpowiednim wyksztalceniem,
ktorym nasze miasto jest bliskie, usung¢ mgr inz. Bez tytutu inzyniera pana K. autora wydanego pozwolenia na
budowe, ktory opiniuje plan zagospodarowania w celu zalegalizowania swoich przekretow i dostaje nawet za
to od prezydenta 1000zL.

Prezydent rozpatrzyt nasz wpis jako: Uwaga nieuwzgledniona oraz jako ustalenia dotyczgce projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga to Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami 17MW,U I18MW,U.

Teren 17 MW, U definiuje wysokoS¢ zabudowy do 30,0m i jest to budynek wybudowany nielegalnie gdyz na
terenie przeznaczonym pod Ustugi parterowe. Teren I1SMW,U to teren istniejgcej zabudowy OWT, 5-cio
kondygnacyjnej o wys. do 16,0m.

Plan ztozony przy II wylozeniu nadal wydziela dziatke 1154 od innych terenow bez zadnego opisu co
pozostawia nas w strachu i niepewnosci co do przeznaczenia tego terenu w sytuacji poteznych wplywow
dewelopera i bedgcych pod jego wptywem Prezydentow i Rady Miasta.

Dlatego tez prosimy o bezwarunkowe uwzglednienie zagospodarowania wokol naszego budynku na
zalgczonym rysunku.

Uzasadnienie rozstrzygniecia

W projekcie planu przedtozonym do wylozenia dziatka nr ewid. 1154 potozona jest w terenie oznaczonym
symbolem 18 MW,U o przeznaczeniu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowe;j. Pozostata tre§¢ uwagi nie dotyczy ustalen projektu planu

Prezydent Miasta postanowil zlozona uwage nie uwzglednic.
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Rada Miasta postanawia zlozona uwage nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/8/2025

Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z treSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - fragment miasta Skierniewice polozony
pomigdzy ulicami: Nowobielanska, Szarych Szeregdéw, gen. Aleksandra Narbuta fuczynskiego i Armii
Krajowej nie wynikaja zobowigzania miasta z zakresu zadania inwestycyjnego w sferze infrastruktury
techniczne;.

Przewodniczacy Rady

Jarostaw Checielewski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/8/2025
Rady Miasta Skierniewice

z dnia 30 stycznia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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